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Uzemni plan Ctvefin bude pofizen a zpracovan postupem podle zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, uzemn¢
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska*) a
vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti
uzemi, v platném znéni.

Dale Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako urad uzemniho planovani (dale jen
,pofizovatel”), ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Ctvefin Daliborem Opltem
zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Ctvefin.

Navrh zadani Uzemniho planu Ctvefin stanovuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani
Uzemniho planu Ctvefin.

Uzemnim planem Ctvetin (dale jenom ,,UP“) bude feSeno celé spravni uzemi obce
Ctvefin, tzn. katastralni uzemi Ctveiin. Obec sestava z jedné uzemné — technické jednotky,
kod obce : / ZUJ/ 544531, vyméra 495 ha, pocet obyvatel 449.

a. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, wUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztaha

Na zékladé Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen PUR CR)
schvalené usnesenim vlady &. 296 dne 12.6.2009 fesené izemi obce Ctvefin neni zafazeno do
7adné rozvojové oblasti. Prochazi jim rozvojova osa OS3 Praha — Liberec — hranice CR
vymezena (mimo rozvojové oblasti) ORP Turnov.

Cast fe§eného Gizemi se nachazi v koridoru rychlostni silnice R10. Podporujicim faktorem
rozvoje Uzemi je existujici propojeni R10 Praha — Turnov, navazujici na R35 Turnov —
Liberec a piipravované R35 s Hradcem Kralové. Déle je uzemi obce zahrnuto v koridoru
kombinované dopravy KD1.

Pii feSeni UP se provéii jeho soulad se zpracovavanou dokumentaci Zasad tizemniho
rozvoje Libereckého kraje. Bude vymezen navrh cyklokoridoru nadregionalniho vyznamu a
castecné zasahujici koridor mezinarodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati, které jsou
v platnych tzemné analytickych podkladech (UAP) Libereckého kraje.

Z pohledu dalSich SirSich uzemnich vztahi se neuplatiuji pozadavky. Liberecky kraj
dosud nevydal zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na uizemi obce.

b. Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
UAP obsahuji zejména zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, z
omezeni zmén v uzemi z diivodu limith vyuziti izemi, z uréeni zamért na provedeni zmén v
uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje uzemi s vyslednym urcenim
problémt k feseni UP.
Z UAP pro feseni UP vyplyva nasledujici:
- Respektovat limity vyuziti Izemi
- Silnice R10 a silnice II1. tfid a jejich ochranna pasma.
- Pi1 vychodni a jizni hranici uzemi jsou vedeny trasy vysokotlakého plynovodu —
ochranné pasmo, bezpecnostni pasmo a VN, VVN — ochranné pasmo.
- Od severu k jihu prochazi uzemim dvojita serpentina Zeleznice ¢. 030 Turnov —
Liberec.
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- Severni okraj feSeného Uzemi je ovlivnén sousedstvim statniho zdmku Sychrov —
ochranné pasmo.

- Nutno akceptovat velkochov prasat na okraji Huseckého lesa.

- Severozapadni a vlastn€ cely zapadni okraj tizemi je ovlivnén lesnimi plochami spolu
s ochrannymi pasmy vodnich zdroji a liniemi USES.

- Z hlediska limitt je nutno uvazovat i zalozené intenzivni sady, které rovnéz omezuji
rozvojové zamery.

- Zohlednit zdméry
- Zohlednit zamér vybudovat cyklokoridor nadregionalniho vyznamu a koridor
mezinarodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati.

- stfety zaméra s limity vyuziti uzemi
- Stiet navrhu cyklotras se Zelezni¢ni dopravou.
- Stiet zelezni¢ni dopravy s ochrannym pasmem vodniho zdroje II. stupné€ — vné;jsi.

c. Pozadavky na rozvoj izemi obce

Névrh novych ploch pro obytnou zistavbu je v piipadé Ctvefina velmi dilezitd. Obec
muze dlouhodobé vyuzit svou dopravné atraktivni lokalizaci — kiizeni R35 a I/10 u Turnova.
Tento fakt znamena ndvaznost na vyznamna sidla naptiklad Praha, Liberec, Mlada Boleslav,
Turnov, Jablonec nad Nisou, Ji¢in. S rozvojem bude nartistat tlak na bydleni mimo méstské
aglomerace. Ctvefin miize nabidnout velmi zajimavou polohu pravé z hlediska téchto Sirsich
souvislosti. Jednd se o kombinaci dobrého vztahu na komunikac¢nich liniich spolu se
zajimavym rekreaénim zazemim a venkovskym prostfedim.

V uzemi obce probiha stavebni ¢innost pfevazné tykajici se objektli pro bydleni nebo
rekreaci. Rozvoj se pfedpokladd v severni Casti obce, v ¢asti Doubi a dale i vjizni Casti
Ctvefina. Diraz je kladen na ndvaznost na zastavéné tzemi.

Rozvoj tizemi obce se bude provétrovat z téchto zakladnich pozadavku:
- Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni pfedevsim v tzv. prolukach a
v tizemich navazujicich na zastavéna uzemi.
- Zachovat stavajici urbanistické struktury a kompozice i zakomponovani novych ploch
skupiny rodinnych domti do této struktury.
- Brat maximalni zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici technické infrastruktury.

d. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

S vazbou na urbanistickou koncepci danou uspotadanim zastavby se uplatituje pozadavek
na vymezeni zastavitelnych ploch pro jednotlivé objekty s vylouenim zastavby objektd ve
volné krajin€. Pozadavek na plosné uspotfadani zastavéného uzemi, ploSné a prostorové
uspofadani zastavitelnych ploch.

Ve venkovském prostoru pozadavek k vymezeni moznosti realizace dopliujicich staveb
k rodinnym dom@m pro podnikéni ve sféfe sluzeb.

Provétit pozadavek na stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s urenim ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popiipadé¢ podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach).
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Vymezeni koncepce uspotfadani krajiny s proveéfenim siti i¢elovych komunikaci s vazbou
na jeji dopravni prostupnost.

e. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
V UP Ctvefin budou feSeny predevSim nasledujici pozadavky v oblasti vefejné
infrastruktury:

* Dopravni infrastruktura

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace,

- bude provéiena potieba parkovacich ploch,

- doplnéni tcelovych a mistnich komunikaci, které zlepsi dopravni prostupnost tizemi,

- bude bran maximalni zfetel na vyuZiti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury,

- bude respektovan navrh cyklokoridoru nadregionalniho vyznamu i1 navrh koridoru
mezinarodniho vyznamu pro umisténi Zelezni¢nich trati,

- pozadavek na respektovani parametra piislusnych kategorii komunikaci a ochranna pasma
stavajiciho 1 planovaného komunika¢niho systému.

* Technicka infrastruktura

- Kanalizace - obec nemé vyhovujici kanalizaci, proto zadala v roce 1995 u firmy ANVES,
projekce vodohospodarskych a ekologickych staveb Liberec, zpracovani — Zadéani stavby —
Splaskové kanalizace a COV Ctveiin, Doubi. Podle planu rozvoje vodovodt a kanalizaci
tizemniho celku se v &asti obce Doubi neuvazuje s vystavbou COV vzhledem k malému
poctu obyvatel, i nadale se uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych odpadnich vod a pro
&ast obce Ctvefin, kde je Gaste¢né vybudovana kanalizace, navrhuje jeji dostavbu a vystavbu
COV. Zpracovatel provéti, popiipadé prevezme z platného UPO Ctveiin.

- Zéasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch.

- Zasobovani plynem — bude respektovan stavajici plynovod.

Grafickd ¢ast odiivodnéni uzemniho planu (koordina¢ni vykres) bude obsahovat zakresleni
ochrannych a bezpe€nostnich pasem energetickych zatizeni a plynovodu.

Zpracovatel ptipadné navrhne plochy pro ob¢anské vybaveni a vetejnd prostranstvi, které
budou nezbytné pro naplnéni uzemniho planu.

f. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi

V Uzemnim planu Ctvefin budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj
obce predevsim v oblasti bydleni.

Pii vymezovani ploch stabilizovanych a ploch zmén srozdilnym zplsobem vyuZiti
pozadavek na respektovani urbanistické struktury souvislého osidleni. Struktura osidleni
zahrnuje nepravidelné uspoiadani zastavby (shlukova forma zastavby Ctvetin, Doubi).

Pozaduje se vymezeni navrhované zastavby s vazbou na zastavénd uzemi mimo volnou
krajinu pfi okrajich zastavénych uzemi.
Pozaduje se doplnéni zastavitelnych ploch a zaclenéni tzemi do struktury stavajici
zastavby Ctvefin. DilleZité je za¢letiovani objekti do uzemi z pohledu krajinného razu.
PoZaduje se vyuZiti ploch s ohledem na zachovéni pfirodnich hodnot uzemi a charakteru
krajinného razu mista.
- Respektovat podminky ochranného pdsma 50m od hranice lesa.
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- Soucasti UP Ctveiin bude vyhodnoceni zdboru ZPF dle t¥id ochrany zemédélské pudy.
Dopad zmény na ZPF vyhodnotit jak ve vykresové, tak v tabulkové podobé.
Navrh UP Ctvefin bude respektovat kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, tak jak je stanoveno v § 18
odst. 4 zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

g. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace
Névrh na rozsiteni a doplnéni by mél zajistit dostate¢nou saturaci celého tizemi a to jak
stavajici zastavby, tak novych rozvojovych ploch.

Veftejné prospésné stavby
- dopravni a technickd infrastruktura, jejiz potieba vyplyne v navaznosti na noveé
vymezené plochy

Veftejn¢ prospésna opatieni a plocha pro asanaci
- potizovateli nejsou zndmy zadné pozadavky na nutné asanacni zdsahy a asanace
v feSeném uzemi

Zpracovatel pfipadné navrhne dalsi vefejné prospésné stavby, vetejné prospesnad opatieni
a asanace, které budou nezbytné pro naplnéni izemniho plénu.

h. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piredpisi (napriklad na

ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stitu, ochrany

lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a

jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi
U zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnici R10 a silnicich III. tf. s blizkym zdrojem
hluku a vibraci prokazani pfed povolenim staveb souladu s pozadavky pravnich predpist.
Resenym uzemim prochazi Zelezniéni trat, kde je nezbytné respektovani ochranného
pasma. Jakdkoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu drahy je mozna pouze se souhlasem
speciadlniho stavebniho ufadu, jimz je Drazni ufad.

PoZadavky civilni ochrany
Pozadavky na ochranu obyvatelstva, ukryti, evakuace a ubytovani obyvatelstva,
skladovani materialu, nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii.

Ochrana vodnich zdrojt
Pozadavek na respektovani ochrannych pasem vodnich zdroju 1. stupné a II. stupné.

Potizovatel ani obec Ctvefin nemaji 74dné dalsi pozadavky na UP Ctvefin, které by
vyplyvaly ze zvlastnich pravnich predpist.

Ptipadné dalsi pozadavky mohou vyplynout ze stanovisek dotenych organt k navrhu
zadani.
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i. PoZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stiet zajmu a problémi v uzemi
V UP budou feseny tyto problémy:
Rozvoj uzemi x ochrana ZPF
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch - omezeni zdboru ZPF 1. a II. tf. pfednosti
ochrany zeméd¢lské pudy.

Rozvoj uzemi x ochrana ptirody
Pozadavky na vylouceni zastavitelnych ploch situovanych do polohy volné krajiny.

Rozvoj izemi x ochrana vedeni technické infrastruktury
Provétit vymezeni zastavitelnych ploch v kontaktu s ochrannymi pasmy VN.

Rozvoj tizemi x sprava lest
Resit pfipadny problém stietu zastavitelnych ploch s ochrannym pasmem lesa.

Zaméry x limity vyuziti izemi
Stiet navrhu cyklotras se Zelezni¢ni dopravou.
Stiet Zelezni¢ni dopravy s ochrannym pasmem vodniho zdroje II. stupné — vnéjsi.

Hygienické zavady
Nadmérny hluk, vibrace, prasnost v izemi podél rychlostni silnice R10, silnic III. tfid a
zelezniéni traté.

j. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
V néavrhu uzemniho planu navrhne zpracovatel vymezeni zastavitelnych ploch piredevsim
pro plochy bydleni v rodinnych domech.
Uzemim obce prochazi rozvojova osa OS3, ale je umisténo z pohledu §ir§iho Gizemi mimo
rozvojovou oblast. Neuplatnuji se pozadavky z pohledu regionu.

k. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén

jejich vyuziti izemni studii

V uzemi se nepfedpoklada zastavba v souvislejSich plochach, neuplatiuji se proto
pozadavky na provéreni zmén zastavitelnych ploch tzemni studii.

Pokud by zpracovatel navrhl rozsahlejsi rozvojové lokality, které by meély vyrazné
pozadavky na technickou infrastrukturu, dopravu, vetejné prostranstvi nebo by mohly ovlivnit
urbanistickou strukturu, pozadujeme, aby zaroven stanovil rozsah pro zpracovani tzemni
studie.

l. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zméndach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim plinem
Nepredpoklada se vymezeni ploch ani koridorti, ve kterych bude nutné podminky pro
rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti stanovovat regulacnim planem.
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m. PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj izemi

Pokud krajsky tufad, organ ochrany zivotniho prostfedi bude pozadovat ve svém
stanovisku vyhodnoceni vlivu na zivotni prostifedi nebo pokud pfislusny organ ochrany
prirody a krajiny nevylou¢i ve svém stanovisku vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptadi oblast bude zpracovano vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj tzemi,
vcetné¢ SEA a NATURA 2000.

Na urovni navrhu zadani se posouzeni ve smyslu tohoto bodu nepredpoklada.

n. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani

variant

Neshledaly se diivody pro zpracovani konceptu Uzemniho planu Ctvefin a nejsou zadné
pozadavky vuzemi, které by podminovaly zpracovani konceptu, ani se nepozaduje
zpracovani variantniho nebo alternativniho feseni.

Ptipadné pozadavky na zpracovani konceptu, pokud budou uplatnény pozadavky na
posouzeni UP z hlediska vlivu na ZP.
_ Po schvaleni Zadani Uzemniho planu Ctvefin bude zpracovan Navrh Uzemniho planu
Ctvefin.

o. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek
vykresii a po¢tu vyhotoveni
Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlasSkami.
Obsah dokumentace se pozaduje v rozsahu piil. €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,:
A. Navrh Uzemniho planu Ctveiin
B. Odtvodnéni Navrhu Uzemniho planu Ctvefin

A. Navrh Uzemniho planu Ctvefin bude obsahovat:
Textovou ¢ast — v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Grafickou ¢ast

- Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
- Hlavni vykres M 1:5000
- Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:5000

- Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1:5000

B. Odtivodnéni Uzemniho planu Ctvefin bude obsahovat:
Textovou ¢ést — v rozsahu piilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Grafickou cast

- Koordina¢ni vykres M 1:5000
- Vykres predpokladanych zaborti ZPF a PUPFL M 1:5000
- Vykres SirSich vztaht M 1:50 000

(dokumentujici vazby na izemi sousednich obci)

Pro ucely faze projedndvani navrhu bude dokumentace odevzdana ve tfech
vyhotovenich, pfedpokladéa se jeji uprava a to dle vysledki projednavani. Konecnd podoba
navrhu /Cistopis/ k vydani tzemniho planu bude odevzdana v poctu ctyt vyhotoveni a
v digitdlni podob& na CD. Digitalni forma bude zahrnovat veskera data pouzita pti tvorbé UP.
Formaty odevzdani budou PDF, TIFF (usazeny v soufadnicich) a CAD formaty (DWG,
DXF). VSse bude usazeno v soufadném systému S-JTSK.
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