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1.A Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vyjadfeno v grafické pfiloze ve vykresu zakladniho
Clenéni uzemi (A) navrhu uzemniho planu a dalSich. Hranice zastavéného uzemi byla
stanovena v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu. Byla vymezena vyuzitim ,Uzemné analytickych podkladd“ (M&U Turnov), souasného
uzemniho planu obce a terénniho prizkumu v katastralnim tzemi.

WL K — jsou identifikacni symboly navrhovych ploch. Z01 az Z36 jsou uvnitf
zastavitelného uzemi. K1 az K4 jsou plochy zahrad mimo zastavéné uzemi, které byly

navrhové feSeny v tomto uzemnim planu.

1.B Koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Obec Ctvefin je lokalizovana v urbanisticky stabilizovaném uzemi. Sidelni i
spadové vztahy zlGstanou zachovany.

Hlavni cil v souvislosti s novym Uuzemnim planem je vymezeni novych ploch
pro vystavbu rodinnych domu pfi akceptovani stavajici funkéni i prostorové struktury obce.

1.B.1 Pamatkova ochrana
V obci se hachazeji pamatkové chranéné objekty zapsané v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek :

C:). reg. 4464 Kovovy kfiz v zahradé ¢.p.33
C. reg.:4465/1ll  Kamenny kfiz u dolniho vjezdu do obce

V severnim cipu katastralniho uzemi zasahuje pamatkové ochranné pasmo
zamku Sychrov, které bylo vyhlaseno byv. ONV Liberec v roce 1977. Zakresleno je na
vykrese A - Koordinacni vykres.

V obci se nachazeji objekty, které a€ nejsou chranény jako pamatky (napf.
kaplicka v Doubi, Skola) si zaslouzi pozornost pro svoji architektonickou hodnotu.

Evidované pamatné stromy v zajmovém uzemi nejsou.

1.C Urbanisticka koncepce

Ctvefin, jak bylo fedeno, leZi v urbanisticky stabilizovaném tzemi. Rovnéz
sidelni kostra regionu je ukoncena a v dohledné budoucnosti nedozna zadnych vyznamnych
zmén. Obec ma zemédélsko obytny charakter s akcentem na péstovani ovoce. Existuje zde
v ramci Uzemi vyznamny kovozpracujici podnik — KV Final.

Existuje zde rezidenéni potencial, odvozeny z polohy obce pfi silnici R 10. Pro
Ctvefin jsou proto dllezité plochy pro vystavbu rodinnych domd.

Navrh Gzemniho planu akceptuje vySe uvedeny zakladni trend. Byla
zdlraznéna nabidka pro bydleni.

Zakladni sidelni struktura zistane nezménéna. NavrZzené zastavbové naméty
jsou v souvislosti se zastavénym uzemim. Nebudou se zakladat nové prostorové oddélené
zastavboveé prvky v krajiné.

Vyznamny zasah do Uzemi reprezentuje koridor mezinarodniho vyznamu pro
umisténi Zelezni€nich trati.

1.CA1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo v tomto pfipadé vhodné brat v uvahu
stavajici platny uzemni plan obce ve verzi po druhé zméné (2007). VSude, kde nevznikly
nové skute¢nosti, poZzadavky nebo novy nazor, byly navrhové plochy zpravidla potvrzeny.

Plochy bydleni
Ve funkénim okruhu bydleni se uzemnim planem vymezuji plochy v kategorii :
BV PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - venkovské
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Hlavni navrhova nabidka — stav i navrh.
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Plochy rekreace
Stavby pro rodinnou rekreaci byly navrhové vymezeny v minimalnim rozsahu.
Byl akceptovan stav. Rekreacni vyuzivani staveb (,chaluparstvi“) je skryto v
kategorii bydleni.

Plochy obéanského vybaveni
Okruh se Cleni na tfi typy ploch. Nové plochy byly vymezeny v kategorii OM a
0S:
OV  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura
Vesmés jako stav, bez navrhu.

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a
stredni
Stav i navrh.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni
zafizeni
Stav.

Plochy verejnych prostranstvi

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - komunikace, vefejné
prostory
Stav i navrh.

Plochy dopravni infrastruktury
Navrhové plochy dopravni infrastruktury byly vymezeny pro
mezinarodni zelezniéni koridor a pro parkovisté
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni - parkovisté
Stav i navrh.
Dz PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
Stav i navrh.

Plochy technicke infrastruktury
TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inzenyrské sité
Stav i navrh.

Plochy vyroby a skladovani

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl
Stav i navrh.

\/4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&dé&lska vyroba
Stav.

Plochy zelené 3
Z0 PLOCHY ZELENE - ochranna a izolaéni
Stav i navrh.

Plochy vodni a vodohospodarské
Navrhove plochy vodni a vodohospodarské nebyly vymezeny.
w PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy zemédélské

Navrhové plochy byly vymezeny v kategorii NZz.

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE — orna pada

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE — sady a zahrady

Plochy lesni ) o
NL PLOCHY LESNI - LESY HOSPODARSKE
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1.0 Koncepce verejné infrastruktury

Silniéni sit’

Res$enym Gzemim prochazi komunikace celostatniho vyznamu - rychlostni
silnice R 10 Praha — Ohrazenice (dale 1/10 Harrachov).

Silnice 11/2791 V useku Pacefice — Racviimovice
Silnice I11/2797 Radimovicg — Doubi — Ctvef[n — Ohrazenice
Silnice 11112799 Svijansky Ujezd — Péncin — Ctvefin

Silnice 111/101016 Doubi — Lazany — Ohrazenice

Sit silnic Ill. tfidy dostatecné vykryva dopravni potfeby uzemi, kapacita silnic
odpovida jejich zatizeni a vyznamu. Silniéni sit’ je stabilizovana a ve vyhledu nelze oCekavat
vyrazngjSi zmény v jejim uspofadani.

V uzemi bude respektovana ,Normova kategorizace krajskych silnic 1. a lll.
tFidy“ libereckého kraje.

Komunikaéni sit’ obce

Zakladni komunikaéni kostru feSeného Uzemi tvofi severojizni pritah silnice
11/2797 spolu s pfiéné umisténou mistni komunikaci (do ,Betléma®).

Mistni komunikace stavajici i nové budou formulovany jako dopravné
zklidnéné komunikace (funkéni podskupina D1). Stavajici jednopruhové mistni komunikace
budou doplfiovany vyhybnami.

Vefejné parkovani se bude uskute¢riovat pouze na vyhrazenych parkovistich.
Odstaveni osobnich vozidel navstévniki a zaméstnancd a nakladnich vozidel
podnikatelskych subjektd musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich. Kapacity parkovacich a
odstavnych ploch jsou uréeny ustanovenim platnych CSN a vyhlaSek pro stupefi
automobilizace 1 : 3.

Hlavni pési trasa feSeného uzemi Ctvefina a Doubi u Turnova je vedena
v koridoru silnice 111/2797. Do vyhledu se pocita s postupnym budovanim jednostranného
chodniku Sifky § = 1,5 m v rozsahu od kfizovatky silnic 11/2797 — 111/2799 aZ po severni okraj
zastavéného uzemi, dlouhodobé aZ po kfizovatku s [11/2791 v Huse.

Samostatné cyklistické stezky v Gzemi nejsou vybudovany. Uzemni plan je
nenavrhuje. Jsou akceptovany souCasné cyklotrasy, které vedou po stavajicich
komunikacich. Osa nadregionalniho cyklokoridoru byla v ramci uzemniho planu v feSeném
uzemi ztotoznéna s prub&hem silnice 111/2797 (na severu kontakt s Il/2791, na jihu
s 111/2799).

V zastavéném uUzemi musi jakakoliv nova zastavba podél pratahu silnice Il
tfidy respektovat koridor budouci kategorie MS 9/50. Do tohoto koridoru nesméji zasahovat
zadné nové ftrvalé stavby, vysadba stromU apod. Postupné je tfeba vytvaret prostorové
podminky pro budouci pfestavbu.

Zelezniéni doprava

Stfedem feSeného Uzemi prochazi jednokolejna zelezniéni trat €. 030 v useku
Turnov — Sychrov — Liberec. V severni ¢asti feSeného uzemi je Zelezni¢ni stanice Doubi u
Turnova. Stanice vykryva izemi Doubi a Ctvefina v dochazkové vzdalenosti do 25 minut.

Ve smyslu ZUR LK byla ustanovena Gzemni ochrana pro koridor kombinované
dopravy KD1 navrzeny PUR CR, Zelezniéni spojeni Praha — Turnov — Liberec - hranice CR.
V uzemnim planu obce je proto formulovana uzemni rezerva R 01 (koridor Zelezni¢ni traté
D26R usek Pfisovice - Ctvefin).

Vefejna hromadna doprava
Obec je v oblasti hromadné dopravy obsluhovana autobusy a zeleznici. Tato
forma bude zachovana.
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Odstavovani vozidel
Odstavovani vozidel v obytné zastavbé je feSeno na vlastnich pozemcich
nebo v soukromych garazovych objektech.

Parkovani vozidel

Pro parkovani vozidel navstévnik( jsou konstatovany nasledujici lokality
parkovist :

- kfizovatka silnic 11/2797 — 111/2799

- Ctvefin, na navsi u vodni nadrze

- Doubi, u obecniho uradu

- Doubi, u obchodu

- Doubi, u Zelezni¢niho pfejezdu do obytné ¢asti ,,Betlém*

- Doubi u zastavky — navrhova plocha

Zasobovani vodou

Vefejny vodovod je soudasti skupinového vodovodu Ctvefin se zdrojem - vrty
Ctvefin o celkové vydatnosti 19l/s a zasobuje také obec Svijany, Svijansky Ujezd, PFiSovice
a obec Péndin. Voda ze zdroje je Cerpana do vodojemu Husa. Na vodojem Husa jsou
napojeny obce Ctvefin (s &asti Doubi) a Lazany.

Vodojem Husa je rovnéZz navazan na koncepci skupinového vodovodu,
propojujiciho nékolik obci - Zd'arek, Sychrov, Radimovice, Pacefice (Doubi, Ctvefin, Lazany).

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby bez velkych provoznich
problém0. Program vystavby vodovodl a kanalizaci uzemniho celku &asti okresu Liberec
nepocita s jeho dalSim rozSifenim. V pfipadé, Ze nastane zajem o vystavbu v Uzemich,
navrzenych uzemnim planem obce k zastavbé, bude se jednat o prodlouzeni stavajicich
useku zasobniho fadu.

Kanalizace - likvidace odpadnich vod

Obecni splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod nejsou v obci
vybudovany. Uzemni plan vymezuje plochu pro moznou budouci COV. Trasy kanalizaénich
rozvodU a pfipadné Cerpaci stanice splaskd jsou umistény v komunikacich a vefejnych
plochach a neni zapotfebi pro né vymezovat zvlastni linie a plochy.

Nékteré okrajové lokality budou i nadale mit individualni isténi.

Reseni kanalizace odpovidda PRVK a vychazi z existujici studie ,Ctvefin —
studie likvidace odpadnich vod* (Ing. Iveta JakeSova, Ing. Radek Zahradnik. 10/2009).

Vodni plochy a toky

Resené uzemi lezi v povodi feky Jizery, do které Usti dvé mistni vodotege,
Ctvefinsky a Ohrazenicky potok. Ohrazenicky potok je ve spravé Povodi Labe, s. p.. Podél
toku musi byt zachovan nezastavény pruh o $ifi 6 m od bfehové hrany toku pro jeho spravu
a udrzbu.

Ctvefinsky potok je pouze ob&asnym tokem.

V celém feSeném uzemi chybi vodote€ s vyznamnéjSim recipientem.

V feSeném uUzemi se nevyskytuji vétdi vodni plochy, pouze vodni nadrze,
slouzici predevsim jako pozarni ve Ctvefind a Doubi. Vodohospodaisky vyznamné ani
vodarenské toky v Uzemi nejsou.

Cast obce Betlém byva zaplavovana piivaly za prudkych desti. V této &asti
neni navrhovana zadna nova vystavba.

Celé uzemi je vodohospodarsky vyznamné svou lokalizaci v Chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod Severodeska tfida, z 8ehoZ vyplyvaji urgita omezeni. Uzemni plan
nenavrhuje Zadné naméty, které by byly v rozporu s touto ochranou.

Dale se uzemi Ctvefina nachazi :

V ochranném pasmu lll. stupné vodniho zdroje Kérany.

V ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje Turnov — Nudvojovice.

Celé Uuzemi se nachazi v povodi vodarenského toku Jizera.
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Vodni zdroje pro hromadné zasobovani pitnou vodou na uzemi obce :
Hydrovrt PN 1 — ochranné pasmo I. stupné
ochranné pasmo 2. stupné
ochranné pasmo 2. stupné hydrovrtu PN 2, ktery se
nachazi na uzemi Péncina

Veskeré stavebni a terénni Upravy, jakoz i jiné uzivani pozemkd nesmi zhorsit
odtokové poméry povrchovych vod a ohrozit jejich kvalitu.

Zasobovani elektrickou energii

Resené Uzemi je zasobovano ze systému 35kV z RZ 110/35kV Jefmanice s
moznosti zaloZzniho napajeni z ostatnich RZ 110/35kV.

Zakladni schéma elektrorozvodné sité bude v uzemnim planu zachovano.
Posileni nebo rozsifeni sité bude navrzeno soucasné s narGstem spotfeby dle aktualni
situace a feSeni pfipadné Uzemni studie.

Stavajici nadfazené linie VN, VVN, prochazejici katastralnim uzemim jsou
vcetné svych ochrannych pasem uzemnim planem respektovany.

Zasobovani plynem

Uzemim Ctvefina v soub&hu s katastralni hranici, ktera oddéluje obec Ctvefin
od obce Lazany, prochazi vysokotlaky plynovod DN 500 Liberec — Hradec Kralové.

V sou€asné dobé (2011) je z vétSi Casti realizovana plynofikace obce (STL
plynovod). Plynofikace je provadéna po etapach. Z hlediska uzemniho planu Ize obec
povazovat za plynofikovanou. Obec je napojena na plynovod pied regulacni stanici u KV
Final. Trasa vede silnici 111/01016 ke kfizovatce se silnici 11/2797 kde se déli na dvé zakladni
vétve - severni do Doubi a jizni do Ctvefina.

Velkovykrmna prasat v Doubi je zasobovana vlastni regulacni stanici
pfipojkou DN 100 z vedeni vysokotlakého plynovodu DN 500.

Radiokomunikace
V katastru obce nejsou Zadna radiokomunikaéni stfediska pro radioreléové
trasy. Nejsou zde stozarové telekomunikacni body.

Pozarni ochrana

Navrhovani, provadéni a uzivani staveb bude v souladu s vyhlaSkou C¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisU a to zejména v oblasti odstupovych vzdalenosti a pozarné nebezpeéného prostoru,
zdroji pozarni vody, vybaveni vyhrazenymi pozarné bezpecnostnimi zafizenimi a
pfistupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku atd.

Odpadové hospodarstvi

V uzemi neni a uzemni plan nepfedpoklada otevieni mistni skladkové lokality.
Uzemi je a bude napojeno na $irsi regionalni struktury likvidace komunalniho odpadu.

Ve vykresové dokumentaci jsou pro informaci uvedeny lokality plvodnich
drobnych ¢ernych skladek.

1.D.1 Navrh reseni pozadavku civilni ochrany

Ctvefin neni ohroZen Gginky prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Pro evakuacni soustfedéni obyvatelstva budou vyuzivany plochy v budové
OU. Jako venkovni plochy budou uzivany pfilehla hristé.

Pro likvidaéni prace pfi odstrafiovani a zneskodriovani Skodlivych ucinki
nebezpeénych latek a jejich pfipadné uloZeni budou vyuzivany plochy jizné od Ctvefina
smérem K silnici R10.
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Dulezity je zavedeny systém informovani a varovani. Pfi nové zastavbé bude
zajisténo, aby vznikajici uzemi byla signalizaéné pokryta.

Na Gzemi Ctvefina nejsou umistény zadné provozy produkujici a skladujici
nebezpecné latky.

Pro skladovani materialu civilni ochrany jsou ureny prostory v budové
obecniho ufadu.

V navrhu uzemniho planu se nevyskytuji nové bytové nebo jiné budovy
pfinasejici shromazdovani obyvatelstva. Koncepce bydleni je postavena na rodinné
zastavbé, kde se uplatni decentralizovana sebeochrana obyvatelstva.

Zakladni komunikaéni kostra nabizi alternativni dopravni trasy. Obec neni
v krizové situaci zcela zavisla na prijezdnosti zakladni osové silnice 111/03527.

1.D.2 Navrh reSeni pozadavku rezortu Ministerstva obrany

Budou zachovany parametry pfislusnych kategorii komunikaci vcéetné
ochrannych pasem u stavajicich i navrzenych tras. Navrhem ani jeho dasledky nebudou
dotéeny pfipadné nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. V z&jmové lokalité¢ se nenachazeji
vojenské inZenyrské sité.

Akceptovani pfipadné vystavby vétrnych elektraren je mozZné pouze za
podminky existence projektové dokumentace a jejiho UspéSného projednani ve VUSS
Pardubice. Podrobnost uzemniho planu je pro tento okruh nedostateéna.

Vymezenym uzemim ve smyslu § 175 Zakona €. 183/26 Sb, v némz Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany, je celé uzemi pro tyto druhy vystavby:

Stavby vys8i nez nez 15 m nad terénem pokud neni uvedeno jinak,

Vystavba nebytovych objektt (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.),

Stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS operatort, mobilnich telefonu,
vetrnych elektraren apod.),

Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN,
Zmény vyuZiti tzemi,

Nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfeloZky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a rudeni objektt na nich véetné silni¢nich mostu, éerpacich stanic PHM,

Nové dobyvaci prostory véetné roz$ifeni plvodnich,
Zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky),

Riéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
Jejich rudent,

Zelezniéni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na
nich,

Zelezniéni stanice ,jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni
apod.,

Veskera vystavba dotykajici se pozemki s nimiz pfislusi hospodafit MO.

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud
si to vyzadaji zajmy rezortu MO.

Uzemni plan Ctvefin
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1.E Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostt

Obecné podminky

Doubi a Ctvefin lezi v zemi, uklangjicim se mirné od severu kjihu. Na
severu je katastralni uzemi ukon€eno Sir§im okolim zamku Sychrov, dole v prostoru silnice
R10. Vyskovy rozdil ¢ini cca 132 m mezi kétami 248 a 380 m.n.m.

Ve spadnicovém sméru je uUzemi tvarovano udolnim zafezem vodoteCe
v zalesnénych partiich jihojihozapadné pod Huseckym lesem. Poto¢ni udoli tak formuje
zapadni, zalesnénou &ast katastru smérem k hranici s katastralnim uzemim Péncina.

Vyznamny krajinotvorny prvek je ZelezniCni trasa prochazejici uzemim
dvojitym obloukem. Stejné dulezita je i trasa rychlostni silnice €. 10. Obé dvé tyto
komunikacni linie jsou prostorotvorné silné a dlouhodobé.

V katastralnim Gzemi i v okoli jsou velké plochy oplocenych intenzivnich sadu.
Tento fenomén znamena rovnéz krajinotvorny vliv. Zde se jedna zejména o prostupnost
krajiny. Krajinny charakter je vyznamné negativné ovlivnén liniemi VN a VVN a trasou R 35.

Uzemni plan obecné& akceptuje zmnoZovani zelenych linii a ploch, véetné
zalesnovani.

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného uUzemi je stanoveno, Ze lze
v ramci komplexnich pozemkovych uUprav ménit vyuZiti u uvedenych kultur bez nutnosti
zmény uzemniho planu po projednani dle platnych pravnich pfedpisi nasledujicim
zpusobem:
- zorné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa,
- ze zahrady na ornou pUdu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa,
- zlouky a pastviny na ornou pudu, zahradu, vodni plochu, pozemek ureny
k plnéni funkci lesa,
-z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa,
-z pozemkU ur€enych k pInéni funkci lesa na ornou padu, zahradu, trvaly travni
porost, vodni plochu.

Pro zajisténi pfistupu k pozemkidm je mozné vybudovat ucelové komunikace
na orné pldé, zahradé, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, pozemcich uréenych k pInéni
funkci lesa. Je zadouci rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny.

Jsou akceptovany rozvojové prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.

Uzemni systém ekologické stability

V uzemi jsou tfi lokalni biocentra — LBC Husecky les, LBC U Doubi, LBC
Ctvefin spolu s propojujicimi biokoridory.

Uzemni plan ani do volné krajiny, ani do ploch a linii systému ekologické
stability nevklada zadné navrhové zastavbové naméty.

Uzemni plan Ctvefin
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Prostupnost krajiny
Krajinna prostupnost nebyla v ramci uzemniho planu feSena jako samostatny
okruh, stavajici trasovou strukturu Ize povazovat za dostate¢nou.

Protierozni opatreni
Protierozni opatfeni nebyly v ramci uzemniho planu feSeny jako samostatny
okruh.

Ochrana pred povodnémi
Dolni partie ¢asti obce Betlém byva zaplavovana pfivaly za prudkych destu.
V této €asti neni navrhovana Zadna nova vystavba.

Dobyvani nerostt
V feSeném Uzemi nejsou evidovany plochy pfipustné pro dobyvani lozisek
nerostl a plochy pro jeho technické zajisténi.

Uzemni plan Ctvefin
2012 — Textova cast

13



1.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Obecné podminky

Vymezenému funkénimu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat zplsob jejich
uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, vCetné jejich zmén a zmén
v jejich uzivani. Stavby a jina opatfeni, ktera funkénimu vymezeni Uzemi neodpovidaji,
nesmi byt v tomto uzemi umistény nebo povoleny.

Pfi umistovani staveb pro bydleni bude vramci Uzemnich fizeni nutné
méfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech.

Pfi realizaci soustfedénych rozvojovych namétd v kategorii BV Ize v jejich
plochach na zakladé projednani na urovni obce umistit i nizkopodlazni bytovy dim nebo
domy, pfipadné objekt nebo objekty ob&anského vybaveni. Je vSak nutno zachovat
podminku nizkopodlaZznosti (max. 2 nadzemni podlazi + tfeti — podkrovi nebo ustupujici
podlazi). Tato moznost se netyka ploch na severu katastralniho Uzemi, které jsou
v ,pamatkovém ochranném pasmu“ zamku Sychrov.

V uzemi pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov se nepfipousti
hromadna a individualni vystavba rekreacnich a zahradkarskych chat.

PFi realizaci zaméra zivnostenského a industrialniho charakteru je vzdy nutno
posoudit a pfipadné navrhnout prvky izolacni zelené.

V obci se nachazeji pamatkové chranéné objekty zapsané v ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek a trva jejich ochrana.

Prostor obce je uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi realizaci rozvojovych ploch sousedicich s lesem plati, Ze obecné je
ochranné pasmo lesa 50 m, jeho snizeni je tfeba projednat s organem ochrany lesa a
vlastnikem lesa. Vzdalenost stavby pro bydleni od lesa v3ak neklesne pod 25 m.

Z hlediska uzemniho planu je pfipustné zalesnéni, dotyka-li se zalesfiovana
plocha souc€asnych lesnich ploch.

Nova obytna zastavba rodinnymi domy ve Ctvefiné se obecné uréuje jako
nizkopodlazni, to jest maximalné pfizemi s obytnym podkrovim, neni-li v konkrétni lokalité
fe€eno jinak.

Rodinné domy budou umistovany min 6 m od hrany uli¢niho koridoru (plotu).

Postupné budou v uzemi dle moznosti obnovovany puvodni linie - cesty,
meze, stromoradi, bfehové porosty s cilem dosahnout vétsi riznorodosti a Clenitosti krajiny.
Stavajici trasy a linie budou doplfiovany doprovodnou zeleni.

V feSeném Uzemi je nutno respektovat ,Normovou kategorizaci krajskych
silnic 1. a lll. tfidy"“.

Uzemni plan obecné akceptuje postupné budovani vyhyben a malych
odstavnych a parkovacich ploch (do 5 mist pro osobni vozy) pfi mistnich komunikacich,
pfipadné zalivll pro autobusové zastavky na silni¢ni siti. Body nejsou v navrhu lokalizaéné
uréeny. Jejich pfesné umisténi a dimenzace jsou mimo méfitko uzemniho planu.

Uzemni plan Ctvefin
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Regulace podle jednotlivych ploch

Zastavitelné plochy

Z01 - BV — k Sychrovu

Lokalita je katastralné soucasti Ctvefina, urbanisticky patfi do Radimovic a
Sychrova.

Plocha je ¢aste¢né uvnitf pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov.
Pro plochu existuje zastavovaci plan, ktery je z hlediska tohoto uzemniho
planu akceptovan.

VySkova struktura zastavby je pfizemi s obytnym podkrovim, zastavénost
parcely maximalné 15 %.

Lokality Z02, Z03, byly v pribéhu projednavani tzemniho planu vylouceny ze
seznamu zastavitelnych ploch. Cislovani zbyvajicich ploch vSak bylo
zachovano, aby byla zachovana kontinuita elaboratu a souvisicich dokladu.

Z04— BV — k Sychrovu — pri Il/2791

Lokalita je ur€ena pro 1 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s obytnym
podkrovim, zastavénost parcely maximalné 10 %.

Plocha je uvnitf pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov.

Z05 — BV — k Sychrovu — pri lll/2791

Lokalita je uréena pro max. 2 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim, zastavénost parcely maximalné 15 %.

Plocha je uvnitf pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. Pfi realizaci rozvojovych ploch
sousedicich s lesem plati, Ze obecné je ochranné pasmo lesa 50 m, jeho
snizeni je tfeba projednat s organem ochrany lesa a vlastnikem lesa.
Vzdalenost stavby pro bydleni od lesa vS8ak neklesne pod 25 m.

Lokality Z06 a Z07, byly v prabéhu projednavani Uzemniho planu vylouceny
ze seznamu zastavitelnych ploch. Cislovani zbyvajicich ploch vSak bylo
zachovano, aby byla zachovana kontinuita elaboratu a souvisicich dokladu.

Z08 — BV - Doubi — severozapad — nad zastavkou

Lokalita je ur€ena pro 1 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s obytnym
podkrovim. Jedna se o doplnéni proluky uvnitf zastavéného uzemi.

V Casti lokality je lokalizovana rekultivovana stard skladka. Pfi pfipravé
pfipadné vystavby je tento fakt brat v tvahu.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zeleznicnich trati.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. Pfi realizaci rozvojovych ploch
sousedicich s lesem plati, Ze obecné je ochranné pasmo lesa 50 m, jeho
snizeni je tfeba projednat s organem ochrany lesa a vlastnikem lesa.
Vzdalenost stavby pro bydleni od lesa vSak neklesne pod 25 m.

PFi okraji lokality prochazi trasa lokalniho biokoridoru, zastavba musi brat
tento fakt v uvahu.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z09 — BV - Doubi — severovychod — nad zastavkou
Lokalita je ur€ena pro 2 RD. Vyskova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim. Jedna se o doplnéni proluky uvnitf zastavéného uzemi.
Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zelezni¢nich trati.
Uzemni plan Ctvefin
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Zastavba plochy se pfipousti pouze v jedné volné fadé paralelné s komunikaci
(IN/2797). Pfima stavebni ¢ara neni zadouci.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.
Z10 — BV — Doubi — pod zastavkou

Lokalita je urCena pro max. 1 RD. Vyskova struktura zastavby je
pfizemi s obytnym podkrovim. Urbanisticky se jedna se o doplnéni proluky
uvnitf zastavéného uzemi.
Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
zeleznicnich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym u€inkim dopravy (zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z11 — BV — Doubi — pod zastavkou

Lokalita je urCena pro max. 1 RD. Vyskova struktura zastavby je
pfizemi s obytnym podkrovim. Jednd se o doplnéni proluky uvnitf
zastavéného uzemi.
Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zelezni€nich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym u€inkim dopravy (zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z12 — BV — Doubi — pod zastavkou

Lokalita je urCena pro max. 1 RD. Vyskova struktura zastavby je
pfizemi s obytnym podkrovim. Jednd se o doplnéni proluky uvnitf
zastavéného uzemi.
Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zeleznicnich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z13 — BV — Doubi — stfed za kapli

Lokalita je ur€ena pro max. 1 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim. Jedna se o doplInéni proluky uvnitf zastavéného uzemi.
Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zeleznicnich trati.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z14 — BV — Doubi — stfed za kapli

Lokalita je uréena pro max. 5 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita ma zastavbové charakter dopInéni proluky.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym u€inkim dopravy (zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z15 — BV — Doubi — stfed za kapli

Uzemni plan Ctvefin
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Lokalita je ur€ena pro max. 1 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zelezni¢nich trati.

Lokalita ma charakter doplnéni proluky a arondace zastavby pfi stavajici
komunikaci.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z16 - BV — Doubi — stfed za obchodem
Lokalita je urCena pro max. 3 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Z17 - BV — Doubi — stfed nad $kolou

Lokalita je ur€ena pro max. 16 RD. VysSkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z18 - BV — Doubi — za trati

Lokalita je urCena pro max. 3 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je okrajové ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro
umisténi Zelezni€nich trati.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym ucinkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. P¥i realizaci rozvojovych ploch
sousedicich s lesem plati, Ze obecné je ochranné pasmo lesa 50 m, jeho
snizeni je tfeba projednat s organem ochrany lesa a vlastnikem lesa.
Vzdalenost stavby pro bydleni od lesa vSak neklesne pod 25 m.

Lokality Z19 a Z20 byly v prabéhu projednavani tzemniho planu vylouceny ze
seznamu zastavitelnych ploch. Cislovani zbyvajicich ploch vSak bylo
zachovano, aby byla zachovana kontinuita elaboratu a souvisicich dokladu.

Z21 - BV — Doubi — nad Skolou — vychod
Lokalita je ur€ena pro max. 1 RD. VyS8kova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Z22 — BV — Ctvefin - zapad

Lokalita je urena pro max. 10 RD. VysSkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je uréena pro provéfeni uzemni studii €. 1.

Z23 — BV - Ctvefin - zapad

Lokalita je ur€ena pro max 12 RD. Vyskova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je ur€ena pro provéfeni uzemni studii €. 2.

Z24 — BV — Ctvefin - jihozapad
Lokalita je urCena pro cca. 7 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Uzemni plan Ctvefin
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Lokalita je uréena pro provéfeni uzemni studii €. 3.

VySe uvedené uzemni studie €. 1, 2 a 3 spolu silné souvisi. Studie €. 2 a 3 by
mély byt zpracovany v feSitelském soubé&hu — alespofi koordinace komunikacni sité —
predpokladana kfizovatka na silnici I11/2799.

Z25 — BV — Ctvefin - jihozapad

Lokalita je ur€ena pro max. 1 RD. VySkova struktura zastavby je
pfizemi s obytnym podkrovim.

Jedna se o doplInéni proluky uvnitf zastavéného uzemi.

Z26 — BV — Ctverin - vychod

Lokalita je ur€ena pro max. 5 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim. Charakter zastavby je jedna fada rodinnych domt podél
obsluzné komunikace bez jednoznaéné stanovené stavebni €ary.

Z27 — BV — Ctvefin - vychod

Lokalita je uréena pro cca 4 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim. Charakter zastavby je jedna fada rodinnych domu podél
obsluzné komunikace bez jednoznacné stanovené stavebni Cary.

Lokalita Z28 byla v prubéhu projednavani Uzemniho planu vyloucena ze
seznamu zastavitelnych ploch. Cislovani zbyvajicich ploch vSak bylo
zachovano, aby byla zachovana kontinuita elaboratu a souvisicich dokladu.

Z30 — BV — Doubi — pri lll/2797
Lokalita je urCena pro max. 1 RD. Zastavbové feSeni bude specifické
vzhledem k sousedstvi komunikace.

Z29 — OM - Doubi — myslivecky areal

Plocha je v kategorii OM — Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni
malé a stredni.

PFfi rozvoji je nutno zohlednit ochranné pasmo lesa. V lokalité nebudou
budovany stavby.

Z31 — OM - Doubi - u nadrze

Plocha je v kategorii OM — Plochy ob¢anského vybaveni — komercni zafizeni
malé a stredni.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem Zeleznice.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zeleznicnich trati.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou
spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Z32 - Ctvefin — jizné 1/10

Z33 - Ctvefin — jizné 1/10

Plochy jsou v kategorii OM — Plochy obcéanského vybaveni - komeréni
zafizeni mala a stredni.

Lokalita je ovlivnéna sousedstvim silnice R10.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou
spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

PFi pripadné zastavbé nebudou dotéeny sousedici prvky USES.

Uzemni plan Ctvefin
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Z34 — DS - Doubi — pri Zelezniéni zastavce
Plocha je v kategorii DS — Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni —parkovisté
Parkovaci plocha pro zastavku CD.

Z35 — Tl - Plochy technicke infrastruktury — inZenyrské sité
Plocha pro vybudovani centralni COV obce.

Z36 — VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl|

Z37 — ZO - Plochy zelené — ochranna a izola¢ni
Zeleny pruh kryjici prostor obecniho ufadu.

K01 — NZz — Plochy zemédélske — sady a zahrady
K02 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady
K03 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady
K04 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady

Pro dale uvedené regulativy plati :

Drobné sportovné rekreacni plochy

Verejné plochy uvnitf urbanizovaného uUzemi — slouzi k setkavani a odpocCinku mistnich
obyvatel. Byvaji vybaveny laviCkami, okrasnou zeleni, pergolou, détskym piskovistém,
malym hri§tém ... . Vyméra neprevySuje 500 m? Zpravidla se jedna o soucast vefejného
prostoru mistnich komunikaci charakteru vefejného prostranstvi.

Nerusici provozy — rozumi se Cinnosti, které mohou byt sou€asti nebo v sousedstvi ploch
pro bydleni a vefejné vybaveni (Skolské, zdravotnické, socialni, kulturni, cirkevni) a
z hlediska ovlivnéni Zivotniho prostiedi splfiuji zakonné podminky, sledované v dobé
pfipravy a realizace stavby.

Podminky pro vyuziti ploch

BH — PLOCHY BYDLENI — v bytovych domech

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech s podilem vefejnych ploch s moZnosti neruSicich
doplrikovych funkci.

Pripustné :

Bydleni v bytovych domech.

Nerusici provozy.

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Nezbytné plochy technického vybaveni.

Komunikacéni sit'.

Liniova a ploSna zelefi (mlze mit formu oplocenych zahrad obyvatel).

Drobné sportovné rekreaéni plochy.

Nepfripustné :

Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfiméfené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostfedi (napf.
dopravni, skladové atd.).

BV PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozasobitelskymi zahradkarskymi
a chovatelskymi funkcemi, individudlni rekreace (chalupafstvi).
Pripustné :
Uzemni plan Ctvefin
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Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozasobitelskymi pfipojenymi
zemeédélskymi funkcemi.

Individualni rekrea¢ni bydleni chaluparského typu.

NeruSici provozy.

Pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a garaze - zakladni odstavna a
garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikagni sit.

Vefejna zelen.

Drobné sportovné rekreaéni plochy.

Nepfripustné :

Stavby pro vyrobu a skladovani.

RI - REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti

Plochy rekrealnich chat v€etné pfijezdovych ploch a tras. Dlouhodobé je mozna
transformace téchto ploch na bydleni v rodinnych domech.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Rekreacni plochy.

Pohotovostni a navstévnickd odstavnd mista a garaze - zakladni odstavna a
garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku.

Nezbytné plochy technického vybaveni.

Komunikacni sit.

Verejna zelen.

Drobné sportovné rekreacni plochy.

Nepfripustné :

Jakékoliv zaméry mimo zakladni funkéni zaméreni uzemi.

ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - verejnd infrastruktura
Hlavni vyuziti

Vefejna obsluha spravniho, socialniho a kulturniho typu.

Pripustné :

Skolstvi.

Zdravotnictvi.

Duchovni, cirkevni.

Socialni zazemi.

Verfejna sprava a ochrana obyvatelstva.

Hasi€sky zachranny sbor, policie, armada.

Kultura.

Sluzebni bydleni.

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikagéni sit.

Vefejna zeler.

Nepripustné :

Stavby a plochy pro vyrobu, skladovani, recyklaci odpadu, bazarovy prodej
automobild.
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OM  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mald a stfedni
Hlavni vyuziti

Funkéni plochy zZivnostenského obzivného typu.

Pripustné :

Obzivna aktivita pfipadné spole¢né s obydlim provozovatele, vlastnika.

NeruSici femesIna €innost a drobna vyroba v€etné souvisici dopravy.

Chovatelska, péstitelska, zahradnicka a Skolkarska Cinnost.

Sluzby a administrativa.

Obchodni zafizeni.

Pohostinska a ubytovaci zafizeni.

SluZebni bydleni.

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikacni sit.

Dopliujici a izolaéni zeleri.

Nepripustné :

Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfiméfené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostfedi (napf.
velkovyrobni, velkoobchodni, dopravni, velkoskladové, recyklace a soustfedéni
odpadu, bazarovy prodej automobilu.

OS  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovnd a sportovni zafizeni
Hlavni vyuziti

Krytd a oteviena trvala sportovisté, rekreacni objekty, pfipadné jejich kombinace
vytvarejici arealy, v€etné dopliiujiciho vybaveni, 8kolska sportovni zafizeni.
Pripustné :

Kryta a oteviena trvala sportovni a rekreaéni zafizeni.

Sluzebni trvalé bydleni a ubytovani.

Doplfujici ubytovaci a stravovaci sluzby.

Ostatni dopliujici (servisni), technické sluzby slouzici potfebé funkéniho vyuziti.
Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikacni sit.

Doplnujici a izolagni zelen.

Nepripustné :

Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfiméfené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostfedi (napf.
vyrobni, dopravni, skladové atd.).

PV  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - komunikace, verejné prostory
Hlavni vyuziti

Vefejné plochy typu komunikaci, jejich kfizeni, namésti, navsi, prostranstvi pfed
vyznamnou budovou - kostel, Skola, sokolovna, bytové domy....

Pripustné :

Pési, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory.

Prvky MHD, turisticka orientace.

Odstavné plochy a prostory vozidel.

Drobné sportovné rekreacni plochy.

Drobné sakralni, pietni objekty.

Parkova, rekreacni a ochranna, zelen.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Nepripustné :

Stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a zemédélskou vyrobu.
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni - parkovisté

Hlavni vyuziti

Plochy dopravni vybavenosti jako jsou napfiklad - soustfedéna odstavna stani,
parkovisté, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné :

Mistni komunikace obecné&, nejsou-li zafazeny v jinych funk&nich kategoriich.
Soustfedéna odstavna stani.

Garéaze a parkingy.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Doplnujici a izolagni zelen.

Manipulacni plochy.

Nepfripustné :

Stavby, ¢innosti a vyuziti uzemi, které nesplfiuji podminky ¢&innosti pfipustnych a
uvedenych v charakteristice.

Dz PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni

Hlavni vyuziti

Plochy Zelezni¢ni dopravni vybavenosti jako jsou napfiklad — kolejisté a zastavka s
nastupistém.

Pripustné :

Plochy Zelezniéni dopravy ve smyslu zakona o drahach.

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité
Hlavni vyuziti

Plochy a linie slouzici technické vybavenosti.

Pripustné :

Trafostanice.

Cistirny odpadnich vod.

Cerpaci stanice.

Regulaéni stanice.

Arealy technickych sluZeb.

Samostatné situované arealy separovaného sbéru, atd.

Stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci.

Dopliujici a izolaéni zeleri.

Manipulacni plochy.

Nepripustné :

Stavby, Cinnosti a vyuziti uzemi, které nesplfiuji podminky €innosti pfipustnych. Jde
zejména o stavby pro bydleni, rekreaci a ob&anského vybaveni.

VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky primysl

Hlavni vyuziti

Plochy pro umisténi vyroby a skladu, jejichz pfipadny negativni vliv na Zivotni
prostfedi nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice arealu.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Vyroba, skladovani, sluzby.

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

SluzZebni bydleni.

Odstavna mista a garaze.

Nezbytné plochy technického vybaveni.

Komunikagni sit.

Doplfiujici a izolagni zelen.

Nepfripustné :

Stavby, €innosti a vyuZiti Uzemi, které nesplfiuji podminky ¢innosti pfipustnych.
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vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélIskd vyroba

Hlavni vyuziti

Plochy pro umisténi zemeédélskych zafizeni slouzicich rostlinné i zivocisné vyrobé s
prislusnymi hygienickymi limity podle aktualniho stavu a rozsahu a zaméfeni Cinnosti.

Pripustné :

Skladovaci, chovatelska a obsluzna zazemi pro zemédélskou ¢innost, chov ryb a
myslivost.

Sluzebni bydleni.

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Odstavna mista a garaze.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikacni sit.

Pohostinské a nakupni zafizeni (specifické pro viastni vyrobky).

Zdravotnicka zafizeni pro obsluhu uzemi.

Doplnujici a izolagni zelen.

Manipulaéni plochy.

Nepripustné :

Stavby, Cinnosti a vyuZiti uzemi, které nesplfiuji podminky Cinnosti pfipustnych. Jde
zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anského vybaveni a kultury.

Z0o PLOCHY ZELENE - ochranné a izolaéni
Charakteristika
Kategorie obsahuje skupiny a pasy ochranné zelené a stromoradi.
Funkéni vyuziti
Pripustné :
Plochy a linie ochranné a izolaéni zelené.
Stromoradi, stromové a kefové skupiny.
Trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy a retence.

Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Zastavbové prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.
Nepripustné :

Jakékoliv nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na

plochach ZPF a liniovych staveb inzenyrskych siti.

w PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti
Vodni toky, rybniky a ostatni vodni plochy, které pIni funkce ekologicko stabilizagni,
rekreacni, estetické a hospodarské.
Pripustné :
Pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy.
Vodohospodarské a provozni stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze,
Cepy aj.),stavby a zafizeni pro chov ryb.
Ugelové komunikace.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Zastavbove prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.
Nepripustné :
Jakakoliv nova vystavba véetné staveb pro individualni rekreaci.
Jakékoliv opatfeni zhorsujici situaci z hledisek ochrany pfirody a nebezpeci povodni.
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NZt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - ornd puda
Hlavni vyuziti
Plochy poli zemédélsky obhospodafované, jsou zde zahrnuty i ojedinélé prvky
vzrostlé zelené, meze, mokfady, drobné pietni a sakralni ... apod.
Pripustné :
Zemédélské hospodareni na pozemcich.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Ugelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Zastavbové prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.
Nepfripustné :
Stavby pro bydleni, ob&.vybaveni, vyrobu a rekreaci.
Zneskodrnovani odpadu v¢. do¢asnych skladek.

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady
Hlavni vyuziti
Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, =zejména v okrajovych a
Lextravilanovych® polohach.
Pripustné :
Sadarské a zahradnické hospodareni.
Stavby nezbytné pro funkéni vyuziti — oploceni, skleniky, pfistfesky, sklady vypéstku
... apod.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Ugelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Zastavbové prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.
Nepripustné :
Stavby pro bydleni, ob&.vybaveni, vyrobu a rekreaci.
Zneskodfovani odpadl v¢. do¢asnych skladek.

NL plochy lesni — lesy hospodarské
Hlavni vyuziti
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Pripustné :
Plochy lesl slouzi pro vyuzivani pfirodnich funkci lesti a hospodareni s lesy.
Lesni produkce v lesich zvlastniho uréeni.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi, lesni Skolky, oplocenky, obory, chov véel.
Ochranna a izolaéni zeleh.
Zastavboveé prvky podle § 18, odst.5 Zakona 183/2006 Sb.
Podminecéné pripustné :
Cyklistické, jezdecké stezky a liniové stavby inzenyrského typu projednané
v Uzemnim Fizeni.
Nepfripustné :
Jakakoliv nova vystavba vcetné staveb pro individualni rekreaci.
Oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroj(.
Zneskodfovani odpadl v&. do¢asnych skladek.

Uzemni plan Ctvefin
2012 — Textova cast

24



1.G Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu nejsou vymezeny stavby, opatfeni a plochy ve smyslu
pozadavkd, vyjadfenych v tomto odstavci.

1.H Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verfejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatieni pro které lze uplatnit predkupni
pravo nebyly v navrhu uzemniho planu vymezeny.

1.1 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén
jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

Uzemni Studie é 1 - Z22 — BV — Ctvefin - zépad

Lokalita je uréena pro cca 10 RD. VySkova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je urCena pro provéfeni uzemni studii . 1.

Uzemni Studie é 2 - Z23 — BV — Ctvefin - zépad

Lokalita je uréena pro cca 12 RD. Vy38kova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je ur€ena pro provéreni uzemni studii €. 2.

Uzemni Studie & 3 - Z24 — BV — Ctvefin - jihozépad

Lokalita je urCena pro cca. 7 RD. Vyskova struktura zastavby je pfizemi s
obytnym podkrovim.

Lokalita je uréena pro provéfeni uzemni studii €. 3.

Vy&e uvedené uzemni studie €. 1, 2 a 3 spolu souvisi. Studie €. 2 a 3 by mély
byt zpracovany v soubéhu — alespoi koordinace komunikaéni sité — predpokladana
kfizovatka na silnici I11/2799.

Ve studiich se uplatni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi pfi prfekroCeni 2 ha
zastavitelné plochy (vyhl. 269 z 12.08.2009, kterou se méni vyhl.¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

U vS8ech uUzemnich studii je samoziejmy feSitelsky soulad a koordinace mezi plochami
zastaviteIného a sousediciho zastavéného uzemi.

Struktura zastavby je pfizemi s obytnym podkrovim.

Pofrizeni uzemnich studii, v€etné schvaleni a vlozeni dat do evidence bude
provedeno nejpozdéji do deseti let od schvaleni tzemniho planu nebo v potfebném pfedstihu
v pfipadé zastavbového zaméru v pfedmétné lokalité, Ci jeji blizkosti, pfipadné v nové
uréeném terminu, bude-li pofizovan novy uzemni plan obce.
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1.J Vymezeni uzemnich rezerv

Ve smyslu ZURV LK byla ustanovena uzemni ochrana pro koridor kombinované
dopravy KD1 navrzeny PUR CR, Zelezni¢ni spojeni Praha — Turnov — Liberec - hranice CR.
V Uzemnim planu obce je proto formulovana uzemni rezerva R 01 (koridor zelezniéni traté

D26R usek PiiSovice - Ctvefin).
1.K  Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti
Uzemni plan ma 25 textovych listt a 2 vykresy.

A Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
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	Lokalita je určena pro 2 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím. Jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Zástavba plochy se připouští pouze v jedné volné řadě paralelně s komunikací (III/2797). Přímá stavební čára není žádoucí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím. Urbanisticky se jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Z11 – BV – Doubí – pod zastávkou
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím. Jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím. Jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím. Jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita má zástavbově charakter doplnění proluky.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Lokalita má charakter doplnění proluky a arondace zástavby při stávající komunikaci.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy (železnice), zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je okrajově ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Lokalita je ovlivněna ochranným pásmem lesa. Při realizaci rozvojových ploch sousedících s lesem platí, že obecně je ochranné pásmo lesa 50 m, jeho snížení je třeba projednat s orgánem ochrany lesa a vlastníkem lesa. Vzdálenost stavby pro bydlení od lesa však neklesne pod 25 m.
	Lokality Z19 a Z20 byly v průběhu projednávání územního plánu vyloučeny ze seznamu zastavitelných ploch. Číslování zbývajících ploch však bylo zachováno, aby byla zachována kontinuita elaborátu a souvisících dokladů.
	Lokalita je určena pro max. 1 RD. Výšková struktura zástavby je přízemí s obytným podkrovím.
	Jedná se o doplnění proluky uvnitř zastavěného území.
	Lokalita je ovlivněna ochranným pásmem železnice.
	Lokalita je ovlivněna koridorem mezinárodního významu pro umístění železničních tratí.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy, zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Lokalita je ovlivněna sousedstvím silnice R10.
	Využití lokality musí být řešeno tak, aby v budoucnu nevznikly nároky na opatření proti nepříznivým účinkům dopravy, zejména hluku, jež nebudou správcem a provozovatelem dopravní infrastruktury hrazena.
	Při případné zástavbě nebudou dotčeny sousedící prvky ÚSES.
	Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření pro které lze uplatnit předkupní právo nebyly v návrhu územního plánu vymezeny.
	1.I Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich
	využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
	Ve studiích se uplatní požadavek na vymezení veřejného prostranství při překročení 2 ha zastavitelné plochy (vyhl. 269 z 12.08.2009, kterou se mění vyhl.č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.
	U všech územních studií je samozřejmý řešitelský soulad a koordinace mezi plochami zastavitelného a sousedícího zastavěného území.
	1.K údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
	Územní plán má 25 textových listů a 2 výkresy.

