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Uvod:

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta (dale jen potizovatel) na zaklade¢ § 55 odst. 1 zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni
zékon) zpracoval Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ctvetin (dale jen navrh zpravy).

Nalezitosti obsahu navrhu zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, V platném znéni.

Obec Ctveiin ma platny uzemni plan, ktery vydalo Zastupitelstvo obce Ctvetin 17. 9. 2012
usnesenim ¢. 3/2012. Uzemni plan Ctvefin nabyl u¢innosti dne 5. 10. 2012.

Potizovatel ve spolupraci s obci Ctvefin pii zpracovani navrhu zpravy zohlednil nové
skute¢nosti v izemi zjisténé pfi terénnim pruzkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data
poskytnutd pfislusSnym stavebnim Ufadem. Dale byl provétfen soulad s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR CR), se Zasadami
tizemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) a Uzemné analytickymi podklady obce
s roz§ifenou puisobnosti Turnov (dale jen UAP).

A.Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Ctvefin véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tizemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Rozvoj obce je soustfedén do zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch vymezenych UP. V
uzemi je prakticky setrvaly stav, nové je podano nékolik navrhi pro rozvoj ploch pro bydleni.
Podminky a regulativy plynouci z UP jsou u novych objektii dodrzovany. Stavby cti charakter
okoli, hodnoty a limity vyuziti 1zemi.

Vvhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Ctverin

Rozvoj tzemi obce UP Ctvetin vydany Zastupitelstvem obce Ctveiin dne 17.9.2012 fesil
predevs§im navrzenim ploch pro bydleni, rekreaci, praimyslovou a zemédé€lskou vyrobu.

Podle predpokladaného vyvoje v obci navrhl dostateény vybér ploch pro bydleni a vymezil
plochy pro dalsi navazujici funkce uspokojujici potieby obyvatel.

Demograficky vyvoj Ctvefin: (zdroj CSU)

Rok | Zivé Zemfeli | Pristé¢hovali | Vystéhovali | Pfirozeny | Migraéni | Celkovy | Stav
narozeni ptirtstek | prirtstek | pfirtstek | K 31.12.
2012 | 3 5 17 20 -2 -3 -5 469
2013 | 8 5 16 18 3 -2 1 470
2014 | 4 7 36 15 -3 21 18 488
2015 | 6 1 21 9 5 12 17 505

Cesky statisticky ifad — pocet obyvatel v obcich Ceské republiky k 31.12.2015
Ko6d obce: 564443 Ctveiin — 505 obyvatel
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Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP od jeho vydani v roce 2012
napliovan takto:

Vyhodnoceni zastavéného tizemi

UP Ctvefin na zakladé informaci obce, stavebniho Gfadu Turnov a pochtizky v terénu
potizovatel zjistil, Ze za dobu platnosti UP Ctvefin byly vyuzity k vystavbé 19 novych
rodinnych domii pozemky v zastavéném tzemi a vV nové navrzenych lokalitach.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch

Tab. ¢. 1 Plochy pro bydleni

Oznaceni Vymeéra (ha) Navrhovany | Vyuziti plochy | Vyhodnoceni

plochy navrh/ skute¢nost pocet RD povolené RD | vyuziti plochy
podle po¢tu RD

Z01 3,58 0,26 26 1 3,8 %

Z04 0,19 0,19 1 1 100 %

Z05 0,46 2 0 %

Z08 0,11 1 0%

Z09 0,65 2 0 %

Z10 0,20 1 0%

Z11 0,24 1 0%

Z12 0,29 1 0%

Z13 0,14 1 0%

Z14 0,59 0,20 5 2 40%

Z15 0,12 0,12 1 1 100%

Z16 0,33 0,18 3 1 33,3%

Z17 3,23 0,25 16 3 18,8%

Z18 0,89 0,17 3 1 33,3%

Z21 0,15 1 0%

722 1,48 0,30 10 3 30%

Z23 2,90 12 0%

724 0,98 7 0%

Z25 0,15 0,08 1 1 100%

726 0,61 5 1 20%

727 0,64 4 0%

Z30 0,08 1 0%

celkem 18,01 1,75 105 15 14,3%

V roce 2014 byla zpracovana tzemni studie pro lokality Z22, 723, Z24.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP_Ctvefin vydén (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

Dle zjisténi potizovatele nedoslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Ctvefin
vydan.

Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklddanvch negativnich dopadii na udrZzitelny rozvoj
uzemi

Béhem sledovaného obdobi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.
Rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.
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B. Problémy k iefeni v Uzemnim planu Ctvefin vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladi Obce s rozsiienou pusobnosti Turnov.
Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou ptisobnosti Turnov byly potizeny v souladu s
§ 25 — 29 stavebniho zdkona. UAP, respektive jejich &ast podklad pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, jsou pribézné aktualizovany. K 31. 12. 2014 byla provedena aktualizace UAP
ORP Turnov, ze které vyplyva k feseni v UP:
e Vyhodnotit plochy USES vymezené v UP a v ptipadé potieby navrhnout jejich zménu
a optimalizaci
e Navrh zelezni¢niho koridoru ve sméru Praha - Liberec
e Pii vymezovani a zptesniovani koridort pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat zasahy do lesnich porostil v ramci UPD
e Navrh tzemniho systému ekologické stability zasahuje do plynového koridoru VTL.
e Mozny stfet zaméru koridoru zelezni¢ni dopravy s ochranou vodohospodaisky
vyznamného Gzemi, stiet s centralni ¢asti obce
e Chranit a respektovat izemi s vysokou bonitou pidy
e Resit odvadéni odpadnich vod a jejich ¢isténi. Pfipadné navrhnout dal§i rozsifeni
Stavajici sité. Zajistit splnéni vSech norem tykajici se odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
e Nedostatek ploch pro podporu podnikani

Vyhodnoceni problém:

Prvky USES jsou obsazeny v UP

Navrh rezervy pro Zelezniéni koridor ve sméru Praha — Liberec je sou¢asti UP
Stavajici UP respektuje vysokou bonitu ptidy

UP fesi odvadéni odpadnich vod a jejich &isténi

Plochy pro podnikani jsou v dokumentaci navrzeny

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Ctvefin s Politikou izemniho rozvoje CR a
Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1

V uzemi obce Ctvefin se nachazi z pohledu Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR 276/2015 ze dne 15.4.2015
(dale PUR CR) V rozvojové ose OS3 ve vazbé na existujici vyznamnou dopravni trasu silnice
D10 (R10) s navaznosti na R35, 1/35 a zelezni¢ni spojeni Praha — Turnov — Liberec — hranice
CR. Uzemi obce je zahrnuto v Koridoru kombinované dopravy KDI.

Vyuziti izemi je UP Ctvefin navrzeno tak, aby byl umoznén hospodaisky rozvoj tzemi,
zajiSténa kvalita Zivota obyvatel, nebyl ohroZen krajinny raz a nebylo branéno prostupnosti
krajiny. Uzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj uzemi.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

V Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které zpiesiuji vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezuji dalsi rozvojové
oblasti a rozvojové osy. ,,Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje* (ddle ZUR LK)
zaclefuji obec Ctvetin do rozvojové oblasti ROB3 jako zénu s pfednostnim umistovanim
bydleni a pfimé&stské rekreace.
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ZUR LK dale konstatuji koridor kombinované dopravy KD1, Zelezni¢ni spojeni Praha— Turnov
— Liberec — hranice CR. V uzemnim planu obce je proto vymezena rezerva ROl pro tento
koridor zelezni¢ni traté - D26R tusek PriSovice - Ctvetin.

Podminky k zajisténi krajinného réazu jsou v UP jiz zapracovany.

D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona.

Prokazani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy

Dle tabulky nastr. 4 je patrné, Ze obec Ctvefin ma v UP vymezeno cca 18,01 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni z nichZ bylo doposud vyuzito cca 1,75 ha. Z demografickych znazornéni v
tabulce nize, 1ze vypozorovat stoupajici stav po¢tu obyvatel mésta. Akceptovatelny rozvoj obce
tedy bude zejména na jiz vymezenych zastavitelnych plochach, poptipad¢ dojde k zahusténi
zastavéného uzemi a dostavbé proluk, ¢i uceleni zastavéného uzemi. Neni zaddouci pfipustit
rozvoj zastavitelnych ploch do volné krajiny bez ndvaznosti na zastavéné tizemi a vymezovat
nové zastavitelné plochy porusujici urbanistickou koncepci stavajiciho izemniho planu.

Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
Potieba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostate¢ného vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch: o
Demograficky vyvoj poétu obyvatel v obci Ctvetin za uplynulé obdobi (idaje z CSU):

Rok Stav k 1.1;_?%‘[ obyvatel 3112, Ptirastek celkovy
2012 474 469 -5
2013 469 470 1
2014 470 488 18
2015 488 505 17
Celkem 31

Za uplynulé 4 leté obdobi byl ptirastek 31 obyvatel v obci a postaveno 15 rodinnych domi
navrhovych lokalitdch a 4 RD v zastavéném uzemi. Na dalsi 4 leté obdobi je ve vymezenych
plochach moznost vystavby 90 RD.

Demograficky vyvoj, siiatky, rozvody v obci Ctvetin za uplynulé obdobi (adaje z CSU):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2012 3 -
2013 2 -
2014 - -
2015 2 -
Celkem 7 -

V platné UP Ctveiin byly navrzeny zastavitelné plochy 0 velikosti 18,01 ha pro RD a z toho je
vyuzito 1,75 ha, jak je patrné z tabulky v ¢asti A. Vzhledem k vysokému naristu obyvatel za
uplynulé 4 leté obdobi a dle ZUR LK patii obec do rozvojové oblasti ROB3 jako zoéna
S pfednostnim umistovanim bydleni a pfiméstské rekreace proto potizovatel navrhuje proveéfit
navyseni stavajicich ploch pro bydleni. Obec v obdobi od vydani UP obdrzela 22 Zadosti 0
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zménu UP, z nichZ dvé byly totozné. Od obce byl uplatnén pozadavek na plochu RI (rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci) u zamku Sychrov zménit na plochu piestavby zména
vyuziti izemi na plochu umoziujici vystavbu.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho plianu Ctvefin, v rozsahu zadani
zmény.

Na zékladé vysledkii vyhodnoceni uplatiiovani UP Ctvefin je navrhovano pofizeni Zmény ¢&. 1

Uzemniho planu Ctvefin. V navrhu budou provéfeny stavajici zastavitelné plochy (zejména

plochy pro bydleni) vzhledem k jejich rozsahu, limitim vyuziti Gzemi, moZnosti zastavéni a

potieb& rozvojovych ploch ve vyhledu uplatiiovani UP (4 roky).

1.

Pozadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspotadani zastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

— aktualizovat zastavéné tzemi,

—  zachovat stavajici urbanistickou koncepci stanovenou v UP Ctvetin, respektovat
stavajici charakter a strukturu zéstavby sidla,

— stanovit u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
nepiipustné vyuziti, poptipadé¢ podminéné¢ piipustné vyuziti s upfesitujicimi
podminkami,

—  provéfit podminky prostorového uspofadani ohledné vysky zastavby, maximalni
zastavénost a minimalni ozelenéni,

—  provéfit moznost umist'ovani dopravni a technické infrastruktury do v§ech ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti,

— nauzemi obce omezit vystavbu mobilnich domi,

—  provéfit vyuziti pozemka lezicich v sesuvném tzemi,

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspotradani
vetejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén,
Obcanské vybaveni
— koncepce ziistane beze zmény
Dopravni infrastruktura
— koncepce ziistane beze zmény
Technickd infrastruktura
— koncepce ziistane beze zmény
Veftejné prostranstvi
— koncepce ziistane beze zmény
Pozadavky na koncepci uspotaddni krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspotradani nezastavéného tizemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
— provéfit u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti,
nepiipustné vyuZiti, popfipadé podminéné piipustné vyuziti téchto ploch a
provéfit podminky prostorového usporadani,
—  provefit omezeni umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona,
— mimo hranice zastavéné¢ho Uzemi stanovit, ze Ize vramci komplexnich
pozemkovych Uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény
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uzemniho planu po projednani dle platnych pravnich piedpisii nasledujicim
zpusobem:
— z orné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek urceny
K pInéni funkci lesa,
— ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek
uréeny k plnéni funkci lesa,
— Z trvalého travniho porostu na ornou piidu, zahradu, vodni plochu, pozemek
urceny k plnéni funkeci lesa,
— z vodni plochy na ornou ptdu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek
uréeny k pInéni funkci lesa,
— z pozemku urcenych k plnéni funkci lesa na ornou ptidu, zahradu, trvaly
travni porost, vodni plochu,

— Vvramci komplexnich pozemkovych uprav, Ze je pro zajiSténi piistupu
k pozemkim mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pude¢, zahrade,
louce a pastving, vodni plose, pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

—  zpfesnit soulad ZUR LK s tzemné planovaci dokumentaci z hlediska prvki
USES,

— respektovat soucasny krajinny raz obce,

— respektovat ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty,

Ochrana zemédélského pidniho fondu

_ respektovat vysokou bonitu pidy

Ochrana pozemkil uréenych k plnéni funkce lesa

— stanovit podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, podminéné
ptipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti u ploch ,,Les®,

— umoznit pfi dlouhodobém (minimalné 40 — 50 let) nesouladu vyuZiti pozemku
s vedenim pozemku dle katastru nemovitosti, zménu vyuziti pozemkl bez
nutnosti zmény uzemniho planu (moznost feSit dlouhodoby rozpor mezi
skute¢nym vyuzivanim a evidenci v katastru nemovitosti).

Pozadavky na rozvoj obce vyplyvajici z Zadosti verejnosti, které budou do zmény
zarazeny pouze v rozsahu doporuceni pofizovatele:

Udaje o uzemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 668/20
Stav: orné ptida Névrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - BV plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozéasobitelskymi
zahradkarskymi a chovatelskymi funkcemi, individualni rekreace (chalupatstvi)

Ptipustné vyuziti: Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozésobitelskymi
ptipojenymi zemé&délskymi funkcemi, individualni rekreac¢ni bydleni chalupatského typu,
nerusici provozy, pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a garaze - zakladni odstavna
a garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné stavby a linie
technického vybaveni, komunikacni sit’, vefejna zeleni, drobné sportovné rekreacni plochy
Nepftipustné: Stavby pro vyrobu a skladovani

Komentéi: Pozemek je dle udaji katastru veden jako ornad plida. V Zadosti je odkaz na
pozemek p.¢. 175/34, ktery jiz neexistuje (byl ptecislovan na p.p.¢. 1205/3 anachazi se v k.u.
Radimovice u Sychrova). Dle platného uzemniho planu se pozemek p.c. 668/20 v k.u.
Ctvefin nachazi v ndvrhové zastavitelné plose Z01.
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Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 671/31

Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:

Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych® polohach.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodareni, stavby nezbytné pro funkcéni vyuziti
— oploceni, skleniky, ptisttesky, sklady vypéstkii apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obCanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
Zneskodnovani odpadii v¢. docasnych skladek

Komentat: Pozemek je dle idaji katastru veden jako zahrada. Ve zméné¢ se celé izemi
navrhuje do ploch piestaveb, protoze v platném UP je uzemi v plose RI — rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, jejiz hlavnim vyuzitim jsou plochy rekrea¢nich chat
véetné piijezdovych ploch a tras. Dlouhodobé je mozna transformace téchto ploch na
bydleni v rodinnych domech. Vzhledem k tomu, ze pamatkové ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky - statniho zdmku Sychrov ur€uje stavebni uzavéru pro hromadnou a
individualni vystavbu rekrea¢nich a zahradkaiskych chat je to v rozporu s platnym UP,
navrhuje pofizovatel a obec zménit plochu RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci na plochu piestavby BV - plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské. V
navrhu zmény UP bude projektantem provéfena zména vyuziti izemi na plochu umoziujici
vystavbu.

Udaje o izemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 113
Stav: trvaly travni porost Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - NZt plochy zemédélské — trvaly travni porost:

Hlavni vyuziti: Plochy poli zemédé&lsky obhospodafované, jsou zde zahrnuty i ojedinglé
prvky vzrostlé zelené, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodatfeni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zékona
183/2006 Sh.

Neptipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, ob¢. vybaveni, vyrobu a rekreaci, zneSkodnovani
odpadi v¢. doCasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle udajh katastru veden jako trvaly travni porost. Pozemek ptfimo
navazuje na plochu Z24. Ve zméné se pozemek v jizni ¢asti navrhuje do ploch BV - plochy
bydleni - v rodinnych domech — venkovské ostatni ¢asti pozemku lezi v ochranném pasmu
trafostanice a el. vedeni. Provéfit pozemek v ndvrhu zmény.
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Udaje 0 Uzemi: k.a. Ctvefin, p.p.¢. 97/2, 98, 97/3, 99/2

Stav: orna piida Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - NZt plochy zemédélské — orna pida

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢€lsky obhospodafované, jsou zde zahrnuty i ojedin€lé
prvky vzrostlé zelené, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni ... apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodateni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Neptipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiovani odpadii v¢. docasnych skladek

NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:

Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych® polohéch.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodareni, stavby nezbytné pro funkéni vyuziti
— oploceni, skleniky, ptisttesky, sklady vypéstkil apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiovani odpadii v¢. docasnych skladek

Komentar: Pozemky p.¢. 97/2, 98 jsou dle udaji katastru vedeny jako orna puda.

Pozemek p.¢. 97/3 je dle udaju katastru veden jako zahrada. Pozemek p.¢. 99/2 je dle udaju
katastru veden jako trvaly travni porost. PozemKy pfimo navazuji na zastavéné tizemi. Ve
zméné se severni ¢ast pozemku p.¢. 97/2 navrhuje do ploch BV - plochy bydleni - v
rodinnych domech — venkovské, ostatni ¢asti pozemku tvoii ochranné pasmo trafostanice a
el. vedeni. Provétit pozemek v navrhu zmény.

Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 324/1
Stav: orné piida Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - NZt plochy zemédélské — orna ptida

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢€lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty 1 ojedinélé
prvky vzrostlé zelené, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni ... apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodateni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiiovani odpadii v¢. docasnych skladek.

Komentat: Pozemek je dle tidaji katastru veden jako orna puda. BPEJ je II. tfida ochrany.
Pozemek navazuje na plochu Z12. V navrhu zmény UP bude projektantem provéiena zména
vyuziti ¢asti uzemi na plochu umoziujici vystavbu.
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Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 671/9

Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti: Plochy rekrea¢nich chat vcetné piijezdovych ploch a tras. Dlouhodobé je
moznd transformace téchto ploch na bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti: Rekreacni plochy, pohotovostni a navstévnickd odstavna mista a garaze -
zakladni odstavna a garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné plochy
technického vybaveni, komunikacni sit’, vefejna zelen, drobné sportovné rekreacni plochy
Nepftipustné vyuziti: Jakékoliv zaméry mimo zakladni funkéni zaméteni uzemi

Komentar: Pozemek je dle udaju katastru veden jako zahrada. Pozemek navazuje na jiz
zastavénou plochu Z04. Ve zméné¢ se celé izemi navrhuje do ploch pfestaveb. Ve zméné¢ se
celé uzemi navrhuje do ploch prestaveb, protoze v platném UP je izemi v plose Rl —
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, jejiz hlavnim vyuzitim jsou plochy
rekreacnich chat véetné ptijezdovych ploch a tras. Dlouhodobé je moZzna transformace
téchto ploch na bydleni v rodinnych domech. Vzhledem k tomu, Ze pamatkové ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky - statniho zamku Sychrov urcuje stavebni uzavéru pro
hromadnou a individudlni vystavbu rekreacnich a zahradkarskych chat je v rozporu

s platnym UP, navrhuje pofizovatel a obec zménit plochu RI — rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci na plochu pfestavby BV - plochy bydleni - v rodinnych domech —
venkovské. V navrhu zmény UP bude projektantem provéiena zména vyuziti izemi na
plochu umoznujici vystavbu.

Udaje o izemi: k.a. Ctvefin, p.p.¢. 216/1, 216/2, 216/3
Stav: trvaly travni porost Névrh: Stavebni pozemek

Pozemky p.¢. 216/1, 216/2 jsou zaiazeny dle platného UP - NZt plochy zemédélské —
trvaly travni porost:

Hlavni vyuziti: Plochy poli zemédélsky obhospodafované, jsou zde zahrnuty i1 ojedinélé
prvky vzrostlé zelen€, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni apod.

Ptipustné vyuZiti: Zemédélské hospodaieni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sb.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, ob¢.vybaveni, vyrobu a rekreaci, zneSkodilovani
odpadii v¢. doc¢asnych skladek

Pozemek p.¢. 216/3 je zaFazen dle platného UP - PV plochy veFejnych prostranstvi —
komunikace, vefejné prostory

Hlavni vyuziti: Vetfejné plochy typu komunikaci, jejich kiiZzeni, namésti, navsi, prostranstvi
pfed vyznamnou budovou - kostel, §kola, sokolovna, bytové domy....

Pfipustné vyuziti: P&Si, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory, prvky MHD,
turisticka orientace, odstavné plochy a prostory vozidel, drobné sportovné rekreacni plochy,
drobné sakralni, pietni objekty, parkova, rekreacni a ochranna, zelen, nezbytné stavby a
linie technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a zemédélskou vyrobu
Komentai: Pozemky jsou dle udajt katastru vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plocha.
Pozemek p.C. 216/3 navazuje na zastavéné uzemi. Ve zmeéné se navrhuje ¢ast pozemku p.c.
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216/1 navazujici na p.p.¢, 216/3 a cela plocha p.p.¢ 216/3 do plochy BV - plochy bydleni - v
rodinnych domech - venkovské. Provéfit pozemky v ndvrhu zmény.

Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 233/10
Stav: trvaly travni porost Navrh: Stavebni pozemek

Dle platného UP - NZt plochy zemédélské — trvaly travni porost:

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢€lsky obhospodarované, jsou zde zahrnuty i ojedin¢lé
prvky vzrostlé zelen€, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodateni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepriipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, ob¢. vybaveni, vyrobu a rekreaci, zneskodnovani
odpadti v¢. docasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle tidaji katastru veden jako trvaly travni porost. Pozemek navazuje
na zastavéné Gizemi, jedna se 0 proluku. Ve zméné se pozemek navrhuje do ploch BV - plochy
bydleni - v rodinnych domech - venkovské. Provétit pozemek v ndvrhu zmény.

Udaje o uzemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 233/3, 290/5
Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

Pozemky jsou zaiazeny dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:
Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych® polohach.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodateni, stavby nezbytné pro funkéni vyuZiti
— oploceni, skleniky, ptisttesky, sklady vypéstkii apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, acelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sb.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni ob¢anské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodnovani odpadi vE. docasnych skladek

Komentat: Pozemky jsou dle udajt katastru vedeny jako zahrada. Za dobu platnosti UP doglo
ke zméné parcelace. Ve zméné se pozemky Se navrhuji do plochy BV - plochy bydleni - v
rodinnych domech - venkovské. Provétit pozemky v navrhu zmény.

deaje 0 Uzemi: k.a. Ctvefin, p.p.C. 222/5,223/1,226/1,226/2
Stav: trvaly travni porost Névrh: zahrada

Pozemky jsou zaiazeny dle platného UP - NZt plochy zemédélské — trvaly travni porost:
Hlavni vyuziti: Plochy poli zemédé&lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty i ojedinélé
prvky vzrostlé zelené, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodatfeni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zakona
183/2006 Sb.

Neptipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, ob¢. vybaveni, vyrobu a rekreaci, zneSkodnovani
odpadi v¢. docasnych skladek
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Komentar: Pozemky jsou dle uidajt katastru vedeny jako trvaly travni porost. Ve zméné se
pozemky navazujici na zastavéné izemi navrhuji ¢astecné do plochy BV plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské a zbyvajici ¢asti pozemki jako zahrada. Provérit pozemky
v navrhu zmény.

Udaje o uzemi: k.a. Ctvefin, p.p.¢. 254/4, 254/8
Stav: orna piida Navrh: Stavebni pozemek

Pozemek p.¢.254/4 je zarazen dle platného UP - NZt plochy zemédélské — orna
puda

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty i ojedinélé
prvky vzrostlé zelené, meze, moktady, drobné pietni a sakralni ... apod.

Ptipustné vyuziti: Zemédélské hospodareni na pozemcich, uzemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Neptipustné¢ vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiiovani odpadii v€. docasnych skladek

Pozemek p.&. 254/8 je zaiazen dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a
zahrady:

Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych® polohéch.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodareni, stavby nezbytné pro funkéni vyuziti
— oploceni, skleniky, ptisttesky, sklady vypéstkil apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodinovani odpadii v¢. docasnych skladek

Komentat: Pozemek p.¢. 254/4 je dle udaji katastru veden jako orna puda. Pozemek p.¢.
254/8 je dle udaju katastru veden jako ovocny sad. Ve zméné se ¢ast pozemku p.¢. 254/4,
254/8 navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské a ¢ast
pozemku p.¢. 254/8 na mistni a ucelové komunikace v §ifi 8 m. Provéfit pozemky v navrhu
zmény.

Udaje o uzemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 575/5
Stav: trvaly travni porost Navrh: Stavebni pozemek

Pozemek je zaiazen dle platného UP - NZt plochy zemé&délské — trvaly travni porost:
Hlavni vyuziti: Plochy poli zemédélsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty i1 ojedinélé
prvky vzrostlé zelen¢, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni apod.

Ptipustné vyuZiti: Zemédélské hospodateni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulac¢ni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zadstavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni, ob¢. vybaveni, vyrobu a rekreaci, zneSkodnovani
odpadti v¢. doCasnych skladek
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Komentai: Pozemek je dle udaji katastru vedeny jako trvaly travni porost. Ve zméné se
pozemek navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské.
Provétit pozemky v navrhu zmény.

Udaje o uzemi: k.a. Ctvefin, p.p.¢. 256/1
Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

Pozemek je zafazen dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:
Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych* polohach.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodareni, stavby nezbytné pro funkéni vyuziti
— oploceni, skleniky, ptistresky, sklady vypéstkii apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zakona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiovani odpadi v¢. docasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle daji katastru vedeny jako zahrada, doslo k jeho rozdé¢leni na tii
¢asti (pivodné tii vlastnici si pozemek rozd¢lili), z nichz jedna ¢ast je uréena k zéastavbe.
Nyni Zadaji o dalsi ¢ast. Ve zméné se pozemek z ¢asti havrhuje zatadit do plochy BV - plochy
bydleni - v rodinnych domech - venkovské. Pozemek provétit v ndvrhu zmény.

Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 57/1
Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

Pozemek je zaiazen dle platného UP - BV plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozasobitelskymi
zahradkatskymi a chovatelskymi funkcemi, individudlni rekreace (chalupatstvi)

Ptipustné vyuziti: Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozésobitelskymi
ptipojenymi zemé&délskymi funkcemi, individualni rekreac¢ni bydleni chalupaiského typu,
nerusici provozy, pohotovostni a nadvstévnicka odstavna mista a gardze - zékladni odstavna
a garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné stavby a linie
technického vybaveni, komunikacni sit’, vefejna zelen, drobné sportovné rekreacni plochy
Nepftipustné: Stavby pro vyrobu a skladovani

Komentai: Pozemek je dle tdaji katastru veden jako zahrada a nachazi se v zastavéném
uzemi. Pldnovana stavba stodoly s obytnym podkrovim je mozna jiz nyni. Pozemek proveétit
V ndvrhu zmény.

Udaje o uzemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 323/30
Stav: trvaly travni porost Navrh: Stavebni pozemek
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Pozemek je zarazen dle platného UP - BV plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozasobitelskymi
zahradkaiskymi a chovatelskymi funkcemi, individualni rekreace (chaluparstvi)

Ptipustné vyuziti: Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozésobitelskymi
ptipojenymi zemédélskymi funkcemi, individualni rekreacni bydleni chalupatského typu,
nerusici provozy, pohotovostni a navstévnickd odstavna mista a garaze - zakladni odstavna
a garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné stavby a linie
technického vybaveni, komunikacni sit’, vefejna zeleni, drobné sportovné rekreacni plochy
Nepftipustné: Stavby pro vyrobu a skladovani

Komentar: Pozemek je dle udajt katastru veden jako trvaly travni porost. V platném navrhu
UP je v souéasti plochy Z12, kde je navrzen pouze 1 RD. Ve zméné se navrhuji 2 RD, protoze
soucasti plochy jsou dva pozemky se dvéma vlastniky. Provétit v navrhu zmény.

Udaje o uzemi: k.a. Ctvefin, p.p.¢. 401/2, 404/4
Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

PozemKy jsou zaiazeny dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:
Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych® polohéch.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodareni, stavby nezbytné pro funkéni vyuziti
— oploceni, skleniky, ptisttesky, sklady vypéstkil apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni ob¢anské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodinovani odpadii v¢. docasnych skladek

Komentai: PozemKy jsou dle tdaji katastru vedeny jako zahrada. Ve zmén¢ se pozemek p.c.
401/2 navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské, jedna se
o proluku mezi zastavénym Gzemim. Pozemek provéfit v ndvrhu zmény.

Udaje o izemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 506/1
Stav: ovocny sad Navrh: Stavebni pozemek

Pozemky jsou zarazeny dle platného UP - NZz plochy zemédélské - sady a zahrady:
Hlavni vyuziti: Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
»extravilanovych* polohach.

Ptipustné vyuziti: Sadaiské a zahradnické hospodateni, stavby nezbytné pro funkéni vyuZiti
— oploceni, skleniky, pfisttesky, sklady vypéstkii apod., izemni systém ekologické stability
a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sb.

Nepftipustné vyuziti: Stavby pro bydleni ob¢anské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodnovani odpadi vE. docasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle udaju katastru vedeny jako ovocny sad. Ve zméné se ¢ast
pozemku navazujici na zastavéné tzemi navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v
rodinnych domech - venkovské. Pozemek se nachdzi u komunikace a jsou tu zajistény
inZenyrské sité (voda, plyn, el. energie). Pozemek provéfit v ndvrhu zmény.

| Udaje o tizemi: | k.. Ctvefin, p.p.¢. 470/6 |
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Stav: ornd puda Navrh: Stavebni pozemek

Pozemek je zairazen dle platného UP - NZt plochy zemédélské — orna piida

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢€lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty i1 ojedinélé
prvky vzrostlé zelen¢, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni ... apod.

Ptipustné vyuziti: Zeméd¢élské hospodateni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Nepfiipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obCanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodiovani odpadii v¢. docasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle tidaju katastru vedeny jako orna ptida. Ve zmén¢ se pozemek
navazujici na zastavéné uzemi Céastecné navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v
rodinnych domech — venkovské, vcetné p.p.¢. 470/8. Pozemek provérit v navrhu zmény.

Udaje 0 Uzemi: k.u. Ctvetin, p.p.C. 2/7,2/9, 2/5
Stav: zahrada Navrh: Stavebni pozemek

PozemKy jsou zaiazeny dle platného UP - BV plochy bydleni — v rodinnych domech
- venkovské

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozéasobitelskymi
zahradkaiskymi a chovatelskymi funkcemi, individualni rekreace (chaluparstvi)

Ptipustné vyuziti: Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozésobitelskymi
ptipojenymi zem&délskymi funkcemi, individualni rekreac¢ni bydleni chalupaiského typu,
nerusici provozy, pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a garaze - zékladni odstavna
a garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné stavby a linie
technického vybaveni, komunikacni sit’, vefejna zeleni, drobné sportovné rekreacni plochy
Neptipustné: Stavby pro vyrobu a skladovéani

Komentaf: PozemKy jsou dle udaji katastru vedeny jako zahrada. V platném UP jsou
pozemky v zastavéném uzemi - BV plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské.
Pozemek umozinuje stavbu RD.

Udaje o uzemi: k.. Ctvefin, p.p.¢. 307/1
Stav: orné ptida Névrh: Stavebni pozemek
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Pozemek je zarazen dle platného UP - OM plochy obéanského vybaveni - komeréni
zarizeni mala a stfedni

Hlavni vyuziti: Funk¢ni plochy zivnostenského obzivného typu

Ptipustné vyuziti: Obzivnd aktivita ptipadné spolecné s obydlim provozovatele, vlastnika,
nerusici femeslna ¢innost a drobna vyroba véetné souvisici dopravy, chovatelska,
pestitelskd, zahradnickd a Skolkatska ¢innost, sluzby a administrativa, obchodni zatizeni,
pohostinska a ubytovaci zafizeni, sluZzebni bydleni, odstavna mista a garaze slouzici potfebé
funk¢niho vyuziti, nezbytné stavby a linie technického vybaveni, komunika¢ni sit,
doplnujici a izola¢ni zelen

Nepftipustné vyuziti: Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem
nepiiméiené danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostredi
(napt. velkovyrobni, velkoobchodni, dopravni, velkoskladové, recyklace a soustiedéni
odpadu, bazarovy prodej automobill

Komentai: Pozemek je dle udaju katastru vedeny jako orna puda. BPEJ II. tfida ochrany.
Pozemek je zatravnén a jako pole se jiz 1éta nevyuziva. Ve zméné se ¢ast pozemku navazujici
na zastavéné uzemi navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské. Pozemek provéfit v ndvrhu zmény.

Udaje o izemi: k.0. Ctvefin, p.p.¢. 470/1
Stav: ornd piida Navrh: stavebni pozemek

Pozemek je zarazen dle platného UP - NZt plochy zemé&délské — orna piida

Hlavni vyuziti: Plochy poli zeméd¢€lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty 1 ojedinélé
prvky vzrostlé zelené, meze, mokiady, drobné pietni a sakralni ... apod.

Ptipustné vyuZiti: Zemédélské hospodaieni na pozemcich, izemni systém ekologické
stability a vyznamné krajinné prvky, ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy,
nezbytné stavby a linie technického vybaveni, zastavbové prvky podle § 18, odst.5 zdkona
183/2006 Sh.

Neptipustné vyuziti: Stavby pro bydleni obcanské vybaveni, vyrobu a rekreaci,
zneskodinovani odpadi v¢. docasnych skladek

Komentai: Pozemek je dle udaji katastru vedeny jako orna puda. Ve zméng¢ se ¢ast pozemku
navazujici na p.p.¢. 480/3 navrhuje do plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské. Pozemky navazuji na zastavéné izemi Pozemek provétit v ndvrhu zmény.

a) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii vuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proverit

Zména UP provéii vymezeni rezervy RO1 pro tento koridor Zelezni¢ni traté - D26R usek
PriSovice - Ctvefin.
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b) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Pozadavky se neuplatiiuji.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovaini o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky se neuplatnuji.

d) Pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni
Pozadavky se neuplatiiuji.

e) Pozadavky na usporadani obsahu Navrhu zmény ¢. 1 UP Ctveiin a na usporadant obsahu
Jjejiho odiivodneéni vietné méritek vykresut a poctu vyhotoveni
—  Zména &. 1 UP Ctvefin bude zpracovéana predevsim dle ustanoveni stavebniho
zakona, v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
—  Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Ctveiin bude obsahovat ty skute¢nosti, které budou
ménény & doplnény oproti platnému UP Ctvefin.
—  Diléi zmény UP budou pro spoleéné jednani a vefejné projednani vyhotoveny ve
vyfezech z vykresti UP Ctvefin (méfitko 1 : 5000).
—  Graficka ¢ast jednotlivych etap projednani Navrhu Zmény &. 1 UP Ctveiin bude
odevzdana v digitalni podobé ve formatu *.pdf.
— Prospole¢né jednani a vetejné projednani bude dokumentace Navrhu Zmény ¢.1
UP Ctveiin vyhotovena v trojim vyhotoveni v titéné a digitalni podobg.
—  dokumentace Zmény ¢.1 UP Ctveiin k vydani bude vyhotovena v ti§téné podobé
ve Ctyfech paré. Grafickd ¢ast bude odevzdana v digitalni form¢ ve formatu
* shp. a ve formatu *.pdf. Textova ¢ast bude ve formatu *.doc a *.pdf.
—  Po vydani Zmény ¢. 1 UP Ctvetin bude vyhotoven UP zahrnujici pravniho stav
po vydani jeho zmény. Vyhotovenim pravniho stavu UP se rozumi:
— Textova ¢ast — vytisk v plném znéni

rowr

— Graficka &ast — soutisk zmény a UP viech dotéenych vykrestL.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu Zmény & 1 UP Ctvefin na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Potizovatel pii zpracovani navrhu zpravy nepredpoklada vyznamny vliv Zmény &. 1 UP Ctveiin

na Zivotni prostiedi. Uzemi obce Ctveiin se nachazi z pohledu PUR CR V rozvojové ose OS3

ve vazb¢ na existujici vyznamnou dopravni trasu silnice D10 (R10) s navaznosti na R35, /35

a zelezniéni spojeni Praha — Turnov — Liberec — hranice CR. Obec Ctvefin patii do rozvojové

oblasti ROB3 jako zo6na s pfednostnim umistovanim bydleni a pfiméstské rekreace.

ZUR LK dale konstatuji koridor kombinované dopravy KD1, Zelezni¢ni spojeni Praha— Turnov

— Liberec — hranice CR. V tizemnim planu obce je proto vymezena rezerva ROl pro tento

koridor Zelezniéni traté - D26R tsek Piisovice - Ctvefin.

G. PoZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ctvefin,
je-li zpracovani variant vyzadovano.
Potizovatel neptedpoklada se pozadavek na zpracovani variantniho feseni.
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H. Navrh na porizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

Nebyly zjistény takové dopady na koncepci UP a udrzitelny rozvoj Gizemi, které by vyzadovali
zpracovani celého nového UP.

|I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény.

Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.
Navrh na aktualizaci ZUR se nepodava.

K. Zavér

Névrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ctvefin bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zdkona a dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona projedndn s dotCenymi
organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a s vetejnosti. Zprava, doplnénd a upravend na
zékladé¢ uplatnénych pozadavki, stanovisek a pfipominek bude doplnéna a ptedlozena
Zastupitelstvu obce Ctveiin ke schvaleni. Po svém schvaleni se stane Zadanim Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Ctveiin. Na zékladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizovani Zmény ¢&.
1 Uzemniho planu Ctvefin.

Seznam pouzitych zkratek

cov ¢istirna odpadnich vod

CSU Cesky statisticky tiad

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

Pozemek p.c. pozemkova parcela Cislo

PUR CR Politika uzemniho rozvoje CR 2008

RD rodinny diim

stavebni zdkon zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu,
Vv platném znéni

UAP ORP uzemn¢ analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti

UP uzemni plan

URU udrZitelny rozvoj Gzemi

USES tizemni systém ekologické stability

vyhlaska 500/2006 Sb., vyhlaska 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni

ZUR LK Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje
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